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Uchwata Nr LXXXII1/466/10
Rady Miejskiej w Pto nsku
z dnia 21 pa zdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Ogo6lnego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptonsk zatwierdzonego Uchwatg nr XXXVI/65/97 Rady Miejskiej w
Ptonsku z dnia 19 listopada 1997 r. (Dz. U. Woj. Ciech. Z 1998 . nr 1, poz. 3)
dla wybranych obszaréw miasta Ptorsk
| etap realizacji

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami;) w zwigzku z uchwalg Nr
XXVII11/151/08 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 24 stycznia 2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plonsk zatwierdzonego Uchwatg nr XXXVI1/65/97 Rady Miejskiej w PlohAsku z dnia 19
listopada 1997 r. (Dz. U. Woj. Ciech. Z 1998 r. nr 1, poz. 3) dla wybranych obszaréw miasta
Ptonsk, uchwatg Nr LXXX/462/10 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 23 wrzesnia 2010 r.
zmieniajgcg Uchwate Nr XXVII1/151/08 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 24 stycznia 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Ogoélnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk zatwierdzonego Uchwatg nr XXXVI1/65/97
Rady Miejskiej w Plohsku z dnia 19 listopada 1997 r. (Dz. U. Woj. Ciech. Z 1998 r. nr 1, poz.
3) dla wybranych obszaréw miasta Plonsk oraz stwierdzajgc zgodnosé¢ planu ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta PloAsk” przyjetym
uchwatg nr XLVI11/32/2002 z dnia 5 wrzesnia 2002 r.

Rada Miejska w Pto Asku uchwala, co nast epuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

81. 1. Uchwala sie zmiane Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Ptonsk, zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI/65/97 Rady Miejskiej w
Ptonsku, z dnia 19 listopada 1997 r. (Dz. U. Woj. Ciech. Z 1998 r. Nr 1, poz. 3) dla wybranych
obszaréw miasta Plonsk | etap realizacji, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, o ktérych mowa w ust.1 pokazano na
rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000, stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej
uchwaly, oznaczong jako zatgcznikinr 2, 4, 5, 6, 7, 8.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wyltoZzenia do publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik nr 9 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy — stanowigce zatgcznik nr
10 do uchwaly;

4. Przedmiot planu stanowig zagadnienia okreslone w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku.



§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) istniej gcej zabudowie — nalezy przez to rozumiec istniejgce budynki, obiekty, na ktore
zostaly wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe);

3) linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i réznej funkcji,
ustalone niniejszym planem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany
wznoszonego budynku z dopuszczeniem zgodnego z obowigzujgcymi przepisami
wysuniecia przed nie na glebokosé do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

5) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajgce
powierzchnie przeznaczong do eksponowania reklamy;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

7) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia i rysunek planu, bedgce przedmiotem niniejszej
uchwalty, okredlone w § 1 uchwalty;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki lub terenu zajetg
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
uznaje sie za dominujgce na danym terenie;

10) przeznaczeniu uzupetniaj gcym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na danym terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

11) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000,
okreslony w § 1 ust. 2;

13) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ nosnik reklamowy podajgcy nazwe
firmy znajdujgcej sie w budynku, na ktérym szyld reklamowy jest zainstalowany;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem przeznaczenia oznaczony wedtug zasad okreslonych w § 3
ust. 3 uchwalty;

15) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ograniczone w
czasie zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okreslonych w planie;



16) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi doébr materialnych, z
wykluczeniem ustug ucigzliwych,

18) ustugach uci azliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos¢ lub obiekty, ktore
mogg powodowac zanieczyszczenia srodowiska, w tym ustugi i obiekty zaliczane do
przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjny;

19) wskazniku intensywno $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie
zewnetrznym, wszystkich obiektéw zlokalizowanych na kazdej dziatce potozonej w danym
terenie i powierzchni tej dziafki;

20) wysoko sci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej
od poziomu terenu rodzimego do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia;

83. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica administracyjna miasta,
2) granica obszaru objetego planem,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terendw,

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylgcznie
charakter informacyjny.

3. Dla kazdego terenu ustala sie przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujacych
postaci:

1) X —jedno przeznaczenie podstawowe;

2) cyfry arabskie okreslajg numery wyznaczonych terenéw na rysunku planu, dla ktoérych
sformutowano odrebne ustalenia planu.

84. Ustala sie nastepujgce symbole okredlajgce w planie podstawowe formy
przeznaczenia i zagospodarowania terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) U —tereny zabudowy ustugowej;



4)
5)
6)
7
8)

9)

UA — tereny zabudowy ustug administracji;
UZ — tereny zabudowy ustug zdrowia;

Z1 —tereny zieleni izolacyjnej;

RL — tereny tak;

KS — tereny obstugi komunikacji — parking

KDZ - tereny drég zbiorczych;

10) KDL - tereny drog lokalnych;

11) KDD - tereny drog dojazdowych;

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

85. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania zadan celu publicznego:

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury na zasadach wynikajgcych z
zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

nakazy, zakazy, dopuszczenia, ograniczenia oraz zasady umieszczania nosnikow
reklamowych i szyldow reklamowych okreslajg ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terendéw w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia w zakresie zasad umieszczania urzadzen
technicznych i zieleni okreslone sg w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoinych
terenébw oraz w ustaleniach ogoélnych dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej niniejszej uchwaty;

86. Ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UA - tereny zabudowy ustug administracji,
UZ - tereny zabudowy ustug zdrowia;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD jako istniejgce i
projektowane drogi publiczne.

87. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte
w ustaleniach szczegodtowych terendw;

w stosunku do budynkéw gospodarczo — garazowych, obowigzuje nakaz zharmonizowania
bryty, kolorystyki i materiatébw wykonczeniowych z budynkiem mieszkalnym;

zakaz stosowania kontrastow kolorystycznych elewacji, dachéw i detali architektonicznych
w barwach: niebieski-zo6ity, czerwony-niebieski, czerwony-zielony, zielony-niebieski, zoiy-
Zielony;

zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu
siding;

lokalizacje ogrodzen frontowych dzialek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drég
wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb dziatki w



miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

6) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych;

7) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m;

8) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

9) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;

11) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych i szyldéw reklamowych na ogrodzeniach od
strony drég i przestrzeni publicznych;

12) dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw reklamowych na budynkach pod warunkiem,
ze ich igczna powierzchnia nie zajmie wiecej niz 10% powierzchni tgcznej wszystkich
elewacji danego budynku;

13) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze
maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,12 m2 oraz ich
lgczna powierzchnia na danym budynku nie zajmie wiecej niz 1% powierzchni elewacji
budynku, na ktérym sg zlokalizowane;

14) pozostate ustalenia dotyczgce ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly zawarte w
ustaleniach szczegoétowych dla poszczegoélnych terenéw oraz w 810 dotyczgcym zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

88. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:

1) odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog wewnetrznych, nieoznaczonych na
rysunku planu minimum 5,0 m;

2) na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

3) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenu ustala sie, ze do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem,
obowigzuje ich wykorzystanie w sposéb dotychczasowy;

4) pozostale ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy i sposobdéw
zagospodarowania terenu zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegoblnych terendw;

89. Ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) w przypadku istniejgcych nieréwnolegtych i nieprostopadtych podzialéw dziatek do ukladu
drogowego mozliwos¢ zachowania dotychczasowego kata dla nowo tworzonych dziatek;

2) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi powinny mie¢ powierzchnie
I ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnosc
komunikacyjng do kazdej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;



3) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg urzadzen
infrastruktury technicznej oraz powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejgcego
zagospodarowania;

4) pozostate ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci zawarte zostaty
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow;

810. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska oraz
ochrony przyrody:

a) dla dzialek budowlanych minimalng powierzchnie biologicznie czynng, zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi dla poszczegolnych terendw;

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- MN, MW - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
- U, UZ — jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

¢) dopuszczalny poziom hatasu od drég dla rodzajow terendw chronionych akustycznie nie
moze przekraczac¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych;

d) dopuszczalny poziom hatasu od pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedacej zrédiem
hatasu dla rodzajow terendw chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm
okreslonych w przepisach odrebnych;

e) utrzymanie wszystkich form zieleni urzgdzonej i naturalnej, w ramach mozliwosci, ze
szczegoblnym uwzglednieniem terendw zieleni naturalnej, srédpolnej i parkowej;

f) naterenach uznawanych jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi (oznaczonych
na rysunku planu jako obszary nieobwalowane narazone na niebezpieczenstwo powodzi
ZZ) obowigzuje:

- zakaz wykonywania robét oraz czynnosci, ktdre mogg utrudni¢ ochrone przed
powodzig, w szczegdlnosci wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych
obiektéw budowlanych,

- zakaz zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialtdw oraz wykonywania
innych robdét z wyjatkiem robét zwigzanych z budowg i modernizacja watoéw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg;

g) zakaz skladowania odpaddw, czasowe gromadzenie odpadow wytwarzanych na
obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;



811. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) W zakresie lokalizacji urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej:

a)

plan dopuszcza budowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych drog, w uzgodnieniu z wiascicielem sieci oraz zarzadca drogi
w oparciu o przepisy odrebne i oznaczonych symbolem graficznym:

- magistrale wodociggowe;

- sanitarne kolektory kanalizacyjne;

- deszczowe kolektory kanalizacyjne;

- magistrale cieptownicze;

- magistrale gazowe;

- napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napiecia;

2) Ustala sie zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi zwigzane nalezy lokalizowa¢ w
planowanych i istniejgcych pasach drogowych, a w przypadku lokalizowania na innych
terenach — w sposéb podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie
kolidujgcy z planowang zabudowa;

potozenie i parametry techniczne sieci podlegajg uszczegotowieniu w projektach
budowlanych;

w pasach drogowych sieci infrastruktury technicznej powinny byé sytuowane z
zachowaniem odleglosci pomiedzy poszczegolnymi sieciami oraz odlegtosci od
charakterystycznych linii pasa drogowego, podlegajg uszczegdtowieniu w projektach
budowlanych;

w pasach drogowych ulic istniejgcych sieci infrastruktury technicznej uzytku
powszechnego mogg byé, w przypadkach uzasadnionych, sytuowane w sposoéb inny niz
przedstawione na rysunku planu, pod warunkiem wykazania w projekcie budowlanym,
ze odmienne usytuowanie nie utrudni przewidzianej w planie przebudowy ulicy oraz
usytuowania pozostatych sieci;

w przekrojach istniejgcych i planowanych paséw drogowych (poza jezdniami) nalezy
uwzgledni¢ lokalizacje istniejgcych i planowanych linii kablowych elektroenergetycznych
niskiego i1 sSredniego napiecia oraz istniejgcych i planowanych kablowych sieci
teletechnicznych nie pokazanych na rysunku planu; parametry, szczegotowy przebieg i
lokalizacja sieci okreslone zostang w projektach budowlanych;

w pasach drogowych planowanych drég wewnetrznych nieokreslonych na rysunku planu
sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowac i
budowa¢ uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby
zabudowy na terenach przylegtych nie objetych planem, a wskazanych w studium jako
tereny inwestycyjne (potencjalni uzytkownicy sieci);



h) przytgcza nieruchomosci do ciggdw ulicznych sieci infrastruktury technicznej powinny, w
granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przebiegac
prostopadle do osi podtuznej ulicy; w technicznie uzasadnionych wypadkach dopuszcza
sie przebieg sko$ny pod katem nie mniejszym niz 45°, do osi podtuznej ulicy, o ile nie
utrudni to przylaczenia do sieci ulicznej nieruchomosci sasiednich;

1) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej
nie pokazanych na rysunku planu wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami
planu pod warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie kolidowat z istniejgcg i planowana
zabudowsa;

j) stacje transformatorowe mogg by¢ lokalizowane w granicach planu pod warunkiem nie
naruszenia wynikajgcych z niniejszego planu przepisow odrebnych oraz warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terendw sgsiednich — uszczegodtowienie w projekcie
budowlanym;

k) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV docelowo do skablowania;

3) W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

a) zasilanie w wode z wodociggu z sieci rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych
drog;

b) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy systemu
wodociggowego nalezy przyja¢ obowigzujgce programy;

¢) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drég poza
pasami jezdni w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci wodociggowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog pod
warunkiem uzyskania zgody wiasciciela terenu i na warunkach okreslonych przez
zarzgdzajgcego siecia;

e) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych uje¢ i sieci wodociggowych, w
obszarze planu, obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w
zakresie zrédet zaopatrzenia i sieci hydrantéw nadziemnych;

f) nakaz podigczania howych odbiorcéw do sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;

4) W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych oraz wéd opadowych, ustala sie:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do uktadu kanalizacyjnego;

b) budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég
w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

c) mozliwo$¢ utrzymania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terendw siecig kanalizacyjna;

d) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy ukfadu
kanalizacji sciekowej nalezy przyjg¢ obowigzujgce programy;

e) nakaz podtgczania nowych odbiorcow do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
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f) zakaz odprowadzania wéd opadowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do
gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

g) nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajgcych swojg iloscig
chtonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej;

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejgcej sieci;
b) budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasami jezdni
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w uzgodnieniu z wilasciwym zakladem

gazowniczym i zarzgdcg drogi;

c) jako podstawe do podejmowania decyzji inwestycyjnych w zakresie rozbudowy sieci
gazowej nalezy przyja¢ obowigzujgce programy;

d) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig
gazowa;

6) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej;

b) utrzymanie podstawowego zrédia zasilania w energie elektrycznag;

c) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za posrednictwem istniejgcych
i nowoprojektowanych stacji transformatorowych;

d) budowe o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych drog;
e) mozliwosc budowy projektowanych [ przebudowy istniejgcych sieci
elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaktad energetyczny i

zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych napowietrznych lub wnetrzowych
w zaleznosci od zapotrzebowania mocy oraz mozliwosci technicznych na danym terenie;

g) dla stacji transformatorowych i linii elektroenergetycznych zaklada sie wymaog
zapewnienia niezbednego dostepu dla ich budowy i eksploatacji;

h) utrzymanie korytarza wolnego od budynkéw mieszkalnych i innych o charakterze
chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych o szerokosci po 7,5m od osi
istniejgcej i projektowanej linii napowietrznej 15 KkV, nie dotyczy kablowych linii
elektroenergetycznych;

7) W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

a) mozliwos¢ zaopatrzenia z lokalnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi przy
wykorzystaniu urzgdzen o wysokim poziomie czystosci emisji;

b) mozliwosc zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;
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8)

9)

W zakresie telekomunikacji, ustala sie:

a) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne
wydane przez dysponenta sieci;

W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie;

a) obstuge zgodnie z gospodarkg okreslong w Planie Gospodarki Odpadami i z przepisami
odrebnymi;

b) w przypadku powstawania, zwlaszcza w zaktadach przemystowych, odpadoéw z grupy
niebezpiecznych, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny bgdz
inne whasciwosci mogg stanowi¢ zagrozenie dla ludzi bgdz srodowiska, obowigzuje
czasowe ich przechowywanie w szczelnych pojemnikach na terenie wihasnej
nieruchomosci, po czym transportowanie do zakladow przetwérczych, a czesci nie
nadajgce sie do wykorzystania — na miejsca sktadowania, specjalnie dla tych odpadow
wyznaczone;

10) W zakresie melioracij;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

a) mozliwos¢ zmiany urzadzen melioracji wodnych szczegétowych w przypadku budowy i
przebudowy jakichkolwiek obiektéw budowlanych, w sposéb umozliwiajgcy prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych oraz zapewniajgcych swobodny przeptyw woéd
w dziale drenarskim, zgodnie z projektem uzgodnionym z wiasciwym zarzgdca;

b) mozliwos¢ wykorzystania rowéw melioracyjnych jako odbiornikow wéd opadowych;
812. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
Uktad komunikacyjny tworzg drogi oznaczone na rysunku planu: KDZ, KDL, KDD ;

Uktad komunikacyjny sktada sie z drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych. Sg to drogi
istniejgce, ktorych trasy zostaly wykorzystane w planie oraz projektowane, ktérych
przebieg ustalono w niniejszym planie;

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na
rysunku planu urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych,
niezbednych dla obstugi terenu;

Ustanawia sie mozliwo$¢ zmiany urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych przypadku
budowy i przebudowy obiektéw, zgodnie z 811 pkt 10a, na terenach dr6g oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 27KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD;

Ustanawia sie zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych ulic
nowych obiektéw budowlanych niestuzgcych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz sieci
infrastruktury technicznej uzytku powszechnego oraz przylaczy do tych sieci sytuowanych
z zachowaniem zasad okreslonych w obowigzujgcych przepisach, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

Rozwigzania wynikajgce z etapowej realizacji ukladu komunikacyjnego (ulic, sciezek

rowerowych, przystankoéw komunikacji zbiorowej) i r6znigce sie od rozwigzan docelowych
uznaje sie za tymczasowe;
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7) W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza sie umieszczenie ciggéw infrastruktury
wspdélnego uzytku oraz odcinkow przylgczy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i na
warunkach zarzadcy ulicy;

8) Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) obowigzuje lokalizowanie chodnikéw dla pieszych, minimum jednostronnie na terenach
zabudowanych;

b) mozliwos¢ lokalizowania obiektéw matej architektury, jak: stupy ogtoszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajgcych drog za zgoda zarzadcy drogi;

9) W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych lub postojowych na danej nieruchomosci
ustala sie nastepujgce wielkosci (o ile ustalenia szczegotowe nie mowig inaczej):

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 2 stanowiska na jedng dzialke
budowlang, wliczajgc miejsca garazowe;

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — minimum 1 stanowisko na kazdy lokal
mieszkalny;

c) biura, urzedy — minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

d) obiekty handlowe, ustugi — minimum 30 stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej
budynkow;

e) szpitale, przychodnie — minimum 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow;

f) dla wyzej wymienionych funkcji obowigzuje zapewnienie dodatkowego miejsca
postojowego dla osoby niepetnosprawnej, za wyjgtkiem pkt 9 a.
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1)

2)

3)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

813. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkébw gospodarczo - garazowych jako

jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

e) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 45°% a dl a
budynkdw gospodarczych i garazowych od 20°do 40

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajgcym w zakresie

jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

b) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30do 455
d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:

a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705
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6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 21MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 19KDD, 20KDD
oraz utrzymanie istniejgcej obstugi z drogi klasy KDL zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;

b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie¢ minimum 2 stanowiska na jedng dzialke budowlang, wliczajgc

miejsca garazowe;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw:

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) ustala sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o przeznaczeniu podstawowym;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo — garazowego na dziatkach
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

c) ustala sie lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

d) zakaz realizacji ogrodzeh pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

e) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia;

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

10) na terenach oznaczonych jako obszary nieobwalowane narazone na niebezpieczenstwo
powodzi ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw;
b) zakaz wykonywania robo6t oraz czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzia,

w szczegolnosci wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych;

15



¢) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialébw oraz wykonywania innych
robét z wyjatkiem rob6t zwigzanych z budowg i przebudowg watow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg;

11) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

814. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze wuzytkowe, a dla budynkéw gospodarczo - garazowych jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

e) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 45°% a dl a
budynkdw gospodarczych i garazowych od 20°do 40

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajgcym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

b) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30do 45%
d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:

a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?,
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b) szerokosc¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 25MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD;
b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie¢ minimum 2 stanowiska na jedng dzialke budowlang, wliczajgc
miejsca garazowe;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) ustala sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o przeznaczeniu podstawowym;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo — garazowego na dziatkach
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

c) ustala sie lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);

d) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

e) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw do wysokosci 1,2 m;
9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;
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3)

4)

5)

6)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o0 przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczo - garazowych jako

jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

e) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 45°% a dl a
budynkdw gospodarczych i garazowych od 20°do 40

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

b) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30do 459
d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 26MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 26KDD, 27KDD;
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8)

9)

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie¢ minimum 2 stanowiska na jedng dzialke budowlang, wliczajgc
miejsca garazowe,

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) ustala sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o przeznaczeniu podstawowym;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo — garazowego na dziatkach
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

c) ustala sie lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

d) zakaz realizacji ogrodzeh pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

e) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw do wysokosci 1,2 m;

w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

1)

2)

3)

nieruchomosci wynosi 15 %.
816. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

d) wysokosé¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym

poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczo - garazowych jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m;
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e) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 45°% a dl a
budynkdw gospodarczych i garazowych od 20°do 40

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

b) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30do 459
d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 27MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 26KDD, 27KDD;
b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej ustala sie minimum 2 stanowiska na jedng dzialke budowlang, wliczajgc
miejsca garazowe;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw:

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) ustala sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o przeznaczeniu podstawowym;
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9)

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo - garazowego na dziatkach
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

c) ustala sie lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);

d) zakaz realizacji ogrodzehn pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

e) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

a) na terenie 27MN zlokalizowane sg urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

1)

2)

3)

nieruchomosci wynosi 15 %.
§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkébw gospodarczo - garazowych jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

e) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 45°% a dl a
budynkdéw gospodarczych i garazowych od 20°do 40

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie

jej budowy:

21



a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

b) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

c) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30do 45%
d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 28MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 28KDD,
29KDD;

b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej ustala sie minimum 2 stanowiska na jedng dzialke budowlang, wliczajgc
miejsca garazowe,

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw:

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) ustala sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o przeznaczeniu podstawowym;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo — garazowego na dziatkach
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

c) ustala sie lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);
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9)

d) zakaz realizacji ogrodzeh pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

e) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia;

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

a) na terenie 28MN zlokalizowane sg urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

1)

2)

3)

4)

nieruchomosci wynosi 15 %.
§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczo - garazowych jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

e) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 45°% a dl a
budynkdw gospodarczych i garazowych od 20°do 40

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

b) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30do 455

d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;
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e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 29MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 34KDD;

b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie minimum 2 stanowiska na jedng dzialke budowlang, wliczajgc

miejsca garazowe;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw:

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) ustala sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o przeznaczeniu podstawowym;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo — garazowego na dziatkach
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

c) ustala sie lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);

d) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

e) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia;

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,
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a) na terenie 29MN zlokalizowane sg urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

1)

2)

3)

nieruchomosci wynosi 15 %.
§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczo - garazowych jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

e) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 45°% a dl a
budynkoéw gospodarczych i garazowych od 20°do 409

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie

jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

b) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30do 455
d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:

a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?,

b) szerokosc¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;
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c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 30MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 32KDD,
34KDD, 35KDD, 36KDD;

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie¢ minimum 2 stanowiska na jedng dzialke budowlang, wliczajgc

miejsca garazowe;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) ustala sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o przeznaczeniu podstawowym;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo — garazowego na dziatkach
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

c) ustala sie lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);

d) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

e) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw do wysokosci 1,2 m;
9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,
a) na terenie 30MN zlokalizowane sg urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

wolnostojgcej;
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2)

3)

4)

przeznaczenie uzupeiajgce — ustugi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczo - garazowych jako

jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

e) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 45°% a dl a
budynkoéw gospodarczych i garazowych od 20°do 409

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

b) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30do 455
d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgce] powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac¢
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:

a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?,
b) szerokosc¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
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8)

9)

a) obstuga terenu 31MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 33KDD, 34KDD,
35KDD;

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie¢ minimum 2 stanowiska na jedng dzialke budowlang, wliczajgc
miejsca garazowe;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) ustala sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o przeznaczeniu podstawowym;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo — garazowego na dziatkach
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

c) ustala sie lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);

d) zakaz realizacji ogrodzeh pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

e) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw do wysokosci 1,2 m;

w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 811,

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

1)

2)

3)

nieruchomosci wynosi 15 %.
§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MN ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

28



d) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, a dla budynkéw gospodarczo - garazowych jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m;

e) dachy wielospadowe o0 kacie pochylenia pofaci dachowych od 30° do 45°% a dl a
budynkdw gospodarczych i garazowych od 20°do 40

f) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, c, d, e, f nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym wydzielonej dziatki budowlanej;

b) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, przy czym maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30do 455
d) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze niebieskim i w kolorach jaskrawych;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 32MN z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 34KDD, 35KDD,
36KDD;

b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie minimum 2 stanowiska na jedng dzialke budowlang, wliczajgc

miejsca garazowe;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkéw;
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8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) ustala sie lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego w formie
wolnostojgcej lub wbudowanej w budynek o przeznaczeniu podstawowym;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczo - garazowego na dziatkach
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

c) ustala sie lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
drég wyznaczonych planem, dopuszcza sie ich wycofanie nie wiecej niz 1,5 m w gigb
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.);

d) zakaz realizacji ogrodzeh pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

e) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia;

f) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,
10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.
§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4;

d) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

e) dachy pfaskie lub wielospadowe od 30°do 40

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie
jej budowy:

a) lokalizacja ustug w pierwszej kondygnacji budynkéw o przeznaczeniu podstawowym;
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5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 230 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 8 mb;
6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 1MW z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 24KDD, 25DD
oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z drogi klasy KDD zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem;

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala sie minimum 1 stanowisko na kazdy lokal,

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
a) mozliwosc lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy dziatki;

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

¢) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

d) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
e) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;
9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

d) wysokos¢ zabudowy do 14 m, przy czym maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;

e) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych od 20do 40

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajgcym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym;

b) lokalizacja ustug w pierwszej kondygnacji budynkéw o przeznaczeniu podstawowym;
¢) mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw wolnostojgcych;

d) wysokos¢ zabudowy do 10 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
e) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40¢

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 mb;

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 2MW — utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z drogi
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala sie minimum 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe stanowisko

dla osoby niepetnosprawnej;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkow;

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw wolnostojgcych o przeznaczeniu gospodarczo — garazowym;
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b) zakaz lokalizacji ogrodzen;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

d) wysokos¢ zabudowy do 14 m, przy czym maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;

e) dachy pfaskie lub dwuspadowe o kgcie pochylenia potaci dachowych od 20do 409

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym;

b) lokalizacja ustug w pierwszej kondygnacji budynkéw o przeznaczeniu podstawowym;
¢) mozliwosé¢ lokalizacji budynkdéw wolnostojacych;

d) wysokos¢ zabudowy do 10 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
e) dachy pfaskie lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20do 40°

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4000 m?,

b) szerokosc¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 mb;

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
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7

8)

9)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 3MW z drogi oznaczonej na rysunku planu 1KDZ;

b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala sie minimum 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe stanowisko

dla osoby niepetnosprawnej;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw wolnostojgcych o przeznaczeniu gospodarczo — garazowym;
b) zakaz lokalizacji ogrodzen;

w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

a) na terenie 3MW zlokalizowane sg urzgdzenia melioracji wodnych szczegoétowych;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci

1)
2)

3)

nieruchomosci wynosi 15 %.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

przeznaczenie uzupeiajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4;

d) wysokos¢ zabudowy do 15 m, przy czym maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

e) dachy pfaskie lub wielospadowe od 30°do 40

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie

jej budowy:

a) zakaz lokalizacji lokali mieszkaniowych w pierwszej kondygnacji budynku;
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5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 7U z istniejgcych z drog klas KDZ i KDD zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem;

b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw:

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala sie minimum 2 stanowiska na kazdy lokal,

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
d) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;

9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,
a) dopuszcza sie lokalizacje na terenie 7U przepompowni $ciekdw komunalnych;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4;

d) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

e) dachy pfaskie lub wielospadowe od 30°do 40

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym w zakresie
jej budowy:

a) zakaz lokalizacji lokali mieszkaniowych w pierwszej kondygnacji budynku;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokosc frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 8U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 24KDD, 25KDD
oraz utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z drogi klasy KDL zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem;

b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

d) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala sie minimum 1 stanowisko na kazdy lokal,

8) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy dzialki;

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementow
betonowych;

c) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,
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d) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
e) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;
9) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

10) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

d) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

e) dachy ptaskie lub wielospadowe od 30°do 40¢

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dziatlek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuga terenu 9U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 26KDD oraz
utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z drogi klasy KDZ zlokalizowanej poza

obszarem objetym planem;
b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkow;
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6)

7

8)

1)

2)

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzagc od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;

d) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;

w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,
a) na terenie 9U zlokalizowane sg urzgdzenia melioracji wodnych szczego6towych;

wartos¢ stawki procentowe] stuzgce] naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

d) wysokosé zabudowy do 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

e) dachy pfaskie lub wielospadowe od 30°do 40

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:

a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokosc¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
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6)

7

8)

1)

2)

a) obstuga terenu 10U z drogi klasy KDZ zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;
b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw:

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzagc od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
d) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;
w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

d) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

e) dachy ptaskie lub wielospadowe od 30°do 40¢

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:

a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dziatlek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 11U z drdg klasy KDZ zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;
b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz realizacji ogrodzehn pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

b) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzgc od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia;

c) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw do wysokosci 1,2 m;
d) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

8) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UA ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug administracji;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

d) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

e) dachy pfaskie lub wielospadowe od 30°do 40

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac¢ odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,

b) szerokosc¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;
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c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 1UA z drogi klasy KDZ zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;
b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw:

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzagc od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
d) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;

8) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

831. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug zdrowia;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

d) wysokos¢ zabudowy do 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

e) dachy ptaskie lub wielospadowe od 30°do 40¢

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;
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3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 1UZ z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD;
b) mozliwos¢ wyznaczania drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz realizacji ogrodzehn pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

b) wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzgc od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia;

c) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotéw do wysokosci 1,2 m;
d) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

8) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug zdrowia;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

d) wysokosé zabudowy do 12 m, przy czym maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;
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e) dachy ptaskie lub wielospadowe od 30°do 40¢

f) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej powyzsze ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy
stosowac odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany;

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej obowigzuja:
a) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 400 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 mb;

c) kat potozenia wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego minimum 705

4) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 2UZ z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD;
b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

c) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej ustala sie
minimum 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw:

6) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz realizacji ogrodzen pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzagc od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
d) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;
7) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

8) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

833. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Rt ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — fgki;

2) w zakresie ksztattowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz lokalizowania budynkow;

3) w terenie 1RL zlokalizowana jest linia elektroenergetyczne 15kV ze strefg ograniczonego
uzytkowania o szerokosci po 7,5 m od osi linii;
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4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w 8§11,

5) warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 15 %.

834. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji — parkingi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie
jej budowy:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5 % powierzchni wydzielonej dziaki
budowlanej;

b) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej z mozliwoscig przebudowy i remontu;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:
a) obstuga terenu 1KS z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD;
b) mozliwos¢ wyznaczania drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
4) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) zakaz realizacji ogrodzehn pelnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw
betonowych;

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,6 m, mierzagc od poziomu chodnika lub poziomu terenu do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow do wysokosci 1,2 m;
d) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych;
5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §11;
6) wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci

nieruchomosci wynosi 15 %.

835. Dla poszczegolnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

Symbol odcinka s

. Szerokosé w

drogi Droga : Zarzagdca - :

Lp. . Klasa drogi . liniach Uwagi

0znaczonego na | publiczna drogi S

rozgraniczajacych
rysunku planu
1. 1KDZ + zbiorcza gminna 18,0-24,0m projektowana
2. 2KDL + lokalna gminna 12,0 m Istniejaca
poszerzana

3. 19KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
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4, 20KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
5. 23KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
6. 24KDD + dojazdowa gminna 10,0 m Istniejaca

poszerzana
7. 25KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
8. 26KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
9. 27KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
10. 28KDD + dojazdowa gminna 10,0 m Istniejaca

poszerzana
11. 29KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
12. 30KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
12. 31KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
13. 32KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
14. 33KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
15. 34KDD + dojazdowa gminna 10,0-14,0m Istniejaca

poszerzana
16. 35KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
17. 36KDD + dojazdowa gminna 12,0 m projektowana

Rozdziat 3

Ustalenia ko ncowe

836. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

837.1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu,
ustanawia sie oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2. Warto$¢ stawki
szczegotowych.

procentowej stuzgcej naliczaniu optaty okresla sie ustaleniach

838. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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