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Uchwata Nr XXVII/143/07
Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 20 grudnia 2007r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»WIEJSKA - GRANICZNA”, obejmujacego tereny potozone w pétnocnej czesci
miasta Plonska, w rejonie ulic: Wiejska i Graniczna.

Na podstawie art.18,ust.2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. nr 142 poz. 1591-tekst jednolity z pozniejszymi zmianami),
oraz art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. nr 80 poz. 717 - tekst jednolity
z poézniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Ptonsku
nr XXXVIII/58/2004 z dnia 22 wrzesnia 2004r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta,

Rada Miejska w Plonsku, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,, Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk
” (uchwata nr XLVII/32/2002 z dnia 5 wrzesnia 2002 r , postanawia co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
»WIEJSKA - GRANICZNA”, obejmujgcy pétnocng czes¢ obszaru miasta Ptonsk,
potozong w rejonie ulic: Wiejska i Graniczna, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujgcych,
integralnych czesci uchwaty:

a) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

b) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek w sali 1: 2000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

c) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

d) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.

Niniejsza uchwata sktada sie z dziewieciu rozdziatéw:

I. Ustalenia ogdlne;

ll. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania;
[ll. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;
IV. Ochrona $rodowiska i przyrody;



V. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej;

VI.
VII.

Komunikacja;
Infrastruktura techniczna;

VIIl. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw;

IX. Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu

nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z poOzniejszymi
Zmianami);

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegolnosci :

» Prawo ochrony srodowiska,

e Ustawa o odpadach,

* Prawo wodne,

 Prawo budowlane,

» Ustawa o drogach publicznych,

» Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

« Ustawa o powszechnym obowigzku obrony Rzeczpospolitej Polski

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

. rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢, stanowigcy integralng czes$¢ planu,

rysunek w skali 1 : 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku
powierzchni catkowitej parteru na danej dziatice budowlanej, do powierzchni
catkowitej tej dziafki;

. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong

na rysunku planu, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu, krawedzi
jezdni, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu,



z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schodoéw, podestéw, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszen);

10.obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy
w ktérej nalezy lokalizowa¢ budynek. Ustalenia planu dotyczace obowigzujace;
linii zabudowy uznaje sie za spetnione jezeli co najmniej 60 % powierzchni
frontowej elewacji budynku znajduje sie przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie
pionowej wyznaczonej przez te linie. Dla pozostatej czesci oraz dla innych
budynkow lokalizowanych na dziatce linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

11.linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie bedacg granicg pomiedzy
terenami o roéznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania Ilub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji ), w tym rowniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe badz bedacymi w uzytkowaniu
rolnym lub lesnym;

12.przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowac mniej niz 70%
powierzchni catkowitej zlokalizowanych na tym terenie budynkéw;

13. przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktére
nie moze przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowac wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej zlokalizowanych na tym terenie budynkdw;

14.dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ lub catosC terenu
funkcjonalnego, wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi i liniami podziatu,
do ktorego inwestor musi uzyska¢ prawo dysponowania na cele budowlane
przy ubieganiu sie o pozwolenie na budowe;

15.maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ ustalong
w planie nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku
oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;

16.ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieC ustugi nieucigzliwe
o zakresie umozliwiajgcym zaspokojenie codziennych potrzeb mieszkancow
(np. handel detaliczny, drobna i nieucigzliwa produkcja, gastronomia,
administracja, oswiata, opieka spoteczna i zdrowotna, kultura, rekreacja
i wypoczynek) w obiektach o powierzchni uzytkowej ograniczonej do 300 m?;

17.ustlugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane
z przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
wymagajgce sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow
szczegolnych, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta;

18.ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢; ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wylaczeniem warsztatdw obstugi
samochoddéw i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci, informaciji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankow
i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,



19.

20.

21.

22

23

24

ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb miejscowej ludnosci, a ktorych
funkcjonowanie:

— nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

— nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu przepisdw ochrony srodowiska;

— nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

- w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw
sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymodw,
sktadowania nieestetycznych odpaddw na otwartej powierzchni;

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumieC wszelkie wyposazenie
techniczne drog, miejsca parkingowe, a takze oznakowania stuzgce organizaciji
ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej
i obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie a takze ogolnodostepne
stacje telefoniczne;

obiekcie obstugi technicznej miasta - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
zagospodarowanie, zabudowe oraz urzgadzenia stuzgce do odprowadzania
Sciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce
wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego
zaspokajania potrzeb mieszkancow;

szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na Srodowisko
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

.powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki

budowlanej o gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, pokryta trwatg
roslinnoscig, wodg powierzchniowg a takze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

.proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumiecC systemy

cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energie elektryczng, wiatrowg, stoneczng, pompy cieplne, biomase itp.

.klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze publicznej

odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych;

25.terenach zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajgce cele

1.

wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne,
a w szczegolnosci: parki, zielence, zieleh na placach i ulicach, zielenh izolacyjng
z wytgczeniem terendw ogroddéw dziatkowych;

§ 4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



2. zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

. zasad ochrony srodowiska i przyrody;

4. parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdw intensywnosci
zabudowy;

. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6. zasad budowy, rozbudowy i modemizacji systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;;

7. szczegblnych  warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

. sposobéw i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw;

. stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

. zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej;

. granic i sposobow zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

. szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

§ 6.
. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
a) granic obszaru objetego planem, oznaczonych literami ABCDEF;

b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

c) obowigzujgcych linii zabudowy (jako zwartych pierzei ustugowych);
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) przeznaczenia terendw funkcjonalnych i terendw komunikacji okreslonych

odpowiednio symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi je sposrod
innych terenow: MNW, MNW.U, MN, MN.U, MNO, E, WR, KDZ, KDL i KDD.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych ulic,
wynikajagca z uscislenia ich przebiegu na etapie opracowania projektu
technicznego, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym drogg oraz witascicielem terenu.

. Linie wewnetrznych podziatéw nie stanowig ustalen niniejszego planu - pokazane

zostaly w sposob orientacyjny i stanowig jedynie zasade podziatu na dziatki
budowlane.



ROZDZIAL 1l

PRZEZNACZENIE TERENOW
| SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§7
Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw funkcjonalnych obszaru objetego

ustaleniami  planu, oznaczonych odpowiednio symbolami przeznaczenia
I wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej o srednim wskazniku zabudowy (30-50%),
oznaczone na rysunku planu symbolem MNW,;

2. teren zabudowy mieszkaniowej i ustug podstawowych o Srednim wskazniku
zabudowy (30-50%), oznaczony na rysunku planu symbolem MNW.U;

3. tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o niskim wskazniku zabudowy
(do 30%), oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug podstawowych o niskim
wskazniku zabudowy (do 30%), oznaczone na rysunku planu symbolem MN.U;

5. tereny zabudowy siedliskowej (gospodarstwa o preferowanej produkcji
ogrodniczej i warzywniczej) o niskim wskazniku zabudowy (do 20%), oznaczone
na rysunku planu symbolem MNO;

6. teren istniejacych urzadzen melioracyjnych (odkryty réw odwadniajacy),
oznaczony na rysunku planu symbolem WR,;

7. tereny infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia elektroenergetyki,
oznaczone na rysunku planu symbolem E;

8. tereny drog publicznych — ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDZ;

9. tereny drog publicznych — ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL;

10.tereny drog publicznych — ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD.

§ 8.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej o sSrednim wskazniku zabudowy
(30-50%), oznaczonych symbolami:

4 MNW - pow. ok. 0,50 ha,
5 MNW - pow. ok. 1,63 ha,
6 MNW - pow. ok. 0,51 ha,
7 MNW - pow. ok. 1,54 ha,
8 MNW - pow. ok. 0,30 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg o srednim
wskazniku zabudowy dziatki - maksimum 50 % powierzchni dziatki
(jako preferowana - zabudowa typu szeregowego);

2. Adaptacja istniejgcej zabudowy na terenie 7 MNW,



w

. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej, takiej
jak ustugi nieuciagzliwe, garaze, miejsca postojowe dla samochodoéw, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

4. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska (za wyjatkiem obiektow obstugi
technicznej) oraz wszelkiej produkcji i ustug mechaniki pojazdowej, handlu typu
bazarowego oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne
i inne substancje niebezpieczne;

6. Obstuga komunikacyjna poprzez planowany uktad drog publicznych
(zbiorcze:1KDZ - 3KDZ i lokalne:17KDL - 21KDL), zapewniajacy powigzanie
z istniejgcq drogg krajowg nr 7 oraz uktadem komunikacyjnym miasta, zgodnie
Z rysunkiem planu;

7. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki powinna mie¢ nie mniej niz 600 m? a szerokos$¢ frontu dziatki
minimum 18,0 m;

8. Zakaz taczenia kilku dziatek budowlanych w jedng dziatke;

9. Minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozosta¢ jako biologicznie
czynne;

10.Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic i sgsiednich terenéw w odlegtosci 5,0 m
i 10,0 m od linii rozgraniczajacych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

11.Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej o wysokosci
do 2 kondygnacji naziemnych, dachami o kacie nachylenia potaci 30-45°
pokrytymi dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, kalenicami

na wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom istniejagcego terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

12.Jeden budynek mieszkalny nie moze miec¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne;

13.Dopuszcza sie aby budynek byt sytuowany Sciang zewnetrzng bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem, ze dtugosc¢
tej Sciany nie bedzie wieksza niz 12,0 m i na dziatce sgsiedniej istnieje lub bedzie
rownoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy w sposéb
uwzgledniajacy wzajemne spadki pofaci dachowych, wysokosci gzymsow,
kalenicy i krawedzi dachow;

14.Zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza moze byC realizowana jako
wolnostojgca (1 kondygnacja o maksymalnej wysokoséci - 7,0 m), wbudowana
lub zespolona z brylg budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen okreslonych w pkt.10;

15.Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom
hatasu;



16.Potrzeby parkingowe nalezy realizowac wytacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

17.Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca
postojowe dla samochodéw na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu);

18.0grodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,60 m, realizowane w linii
rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materiatdw (z wylaczeniem
ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadoéw poprodukcyjnych);

19.Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (w ramach ogrodzeh poszczegdlinych
dziatek lub jako Ilub ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach
gospodarczych, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na oddzielnie oznaczone
pojemniki do selektywnej zbiorki odpaddéw: odpaddéw przeznaczonych
na sktadowisko, surowcow wtdérnych, odpaddéw organicznych ulegajgcych
biodegradacji, przeznaczonych do kompostowania;

20.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

21.Przy zagospodarowaniu terenu 4MNW, nalezy uwzgledni¢ mozliwosc¢ lokalizaciji
wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4kV na przylegtym terenie 34 E, zgodnie
z warunkami Zaktadu Energetycznego Ptock — Dystrybucja Wschéd Sp. z o.o.
w Ciechanowie;

22.Przy zagospodarowaniu terenow 7MNW i 8MNW nalezy uwzgledni¢ elementy
istniejacej infrastruktury technicznej - linia elektroenergetyczna SN 15 kV -
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci minimum 6,0 m. od osi w/w linii,
zgodnie z rysunkiem planu;

23.Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie;

dla terenu 4 MNW w wysokosci 15 %,
dla terenu 5 MNW w wysokosci 15 %,
dla terenu 6 MNW w wysokosci 15 %,
dla terenu 7 MNW w wysokosci 15 %,
dla terenu 8 MNW w wysokosci 15 %.

§ 9.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug podstawowych o srednim wskazniku
zabudowy (30-50%), oznaczonego na rysunku planu symbolem:

3 MNW.U - pow. ok. 1,44 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa o sSrednim
wskazniku zabudowy dziatki — 30-50 % powierzchni dziatki;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu - nieucigzliwe ustugi podstawowe,
stanowigce maksimum 30% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych;

3. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej
takiej jak: garaze, miejsca postojowe dla samochodow, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisbw o ochronie $srodowiska (za wyjatkiem obiektow obstugi



technicznej) oraz wszelkiej produkcji i ustug mechaniki pojazdowej, handlu typu
bazarowego oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne
i inne substancje niebezpieczne;

5. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

6. Obstuga komunikacyjna poprzez planowany uktad drég publicznych (zbiorcza
1KDZ i lokalna ul. Wiejska), zapewniajacy powigzanie z istniejacg drogg krajowq
nr 7 oraz uktadem komunikacyjnym miasta, zgodnie z rysunkiem planu;

7. Obowigzujgca linia zabudowy od ulic (istniejgca ul. Wiejska i planowana ulica
2KDZ) w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych te tereny, zgodnie
Z rysunkiem planu;

8. Nieprzekraczalng linie zabudowy od sasiednich terenbw w odlegtosci 10,0 m
od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

9. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki powinna mie¢ nie mniej niz 400 m?;

10.Minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozostac jako biologicznie
czynne;

11.Jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne;

12.Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zwartej, 0 wysokosci
od 2 do 3 kondygnacji naziemnych, dachami o kacie nachylenia potaci 30-45°
pokrytymi dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, kalenicami
na wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom istniejgcego terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

13.Zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza moze byC realizowana
jako wbudowana lub zespolona z brytg budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem
ustalen okreslonych powyzej (pkt.11);

14.Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

15.Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic mozliwos¢ lokalizaciji
pompowni sciekdéw sanitarnych;

16.Dopuszcza sie aby budynek byt sytuowany s$ciang zewnetrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem, Zze dtugosc
tej sciany nie bedzie wieksza niz 12 m i na dziatce sasiednigj istnieje lub bedzie
rébwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy w sposob
uwzgledniajgcy wzajemne spadki potaci dachowych, wysokosci gzymsow,
kalenicy i krawedzi dachéw;

17.Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic mozliwos¢ lokalizaciji
wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4kV na przylegtym terenie 34 E, zgodnie
z warunkami Zaktadu Energetycznego Ptock — Dystrybucja Wschéd Sp. z o.o.
w Ciechanowie;

18.Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;
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19.Dla mieszkancow nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

20.Dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo zapewnic jako minimum:

a) 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,
b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii ,
c) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,
d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej dla w/w funkcij;

21.Kazda dziatka musi posiadac ostoniete i zadaszone miejsce (w ramach ogrodzen
poszczegolnych dziatek Ilub jako zbiorcze, na wydzielonych placykach
gospodarczych, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na oddzielnie oznaczone
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadoéw: odpadow przeznaczonych
na sktadowisko, surowcow wtérnych, odpadow organicznych ulegajacych
biodegradacji, przeznaczonych do kompostowania;

22.0grodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,60 m, realizowane w linii
rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materiatdw (z wylaczeniem
ogrodzeh betonowych, stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych)
i przy zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy;

23.Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

24 Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 15 %.

§ 10

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskim wskazniku
zabudowy dziatki (do 30%), oznaczonych symbolami:

9 MN - pow. ok. 0,61 ha,
10 MN - pow. ok. 2,10 ha,
11 MN - pow. ok. 3,21 ha
12 MN - pow. ok. 1,49 ha,
13 MN - pow. ok. 0,62 ha,
14 MN - pow. ok. 4,64 ha,
15 MN - pow. ok. 1,24 ha,
16 MN - pow. ok. 1,38 ha,
17 MN - pow. ok. 1,41 ha,
18 MN - pow. ok. 1,42 ha,
19 MN - pow. ok. 1,33 ha,
20 MN - pow. ok. 1,33 ha,
21 MN - pow. ok. 1,42 ha,
22 MN - pow. ok. 1,38 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terendw na adaptacje, rozbudowe i realizacje nowe;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskim wskazniku zabudowy dziatki —
maksimum 30% powierzchni dziatki;

2. Adaptacja dokonanych podziatbw geodezyjnych oraz istniejgcej zabudowy
na terenach 11MN - 14MN;
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. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej, takiej
jak ustugi nieuciagzliwe, garaze, miejsca postojowe dla samochodoéw, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

4. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska (za wyjatkiem obiektow obstugi
technicznej) oraz wszelkiej produkcji i ustug mechaniki pojazdowej, handlu typu
bazarowego oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne
i inne substancje niebezpieczne;

6. Obstuga komunikacyjna poprzez planowany uktad drog publicznych
(zbiorcze:1KDZ - 3KDZ, lokalne: 4KDL - 9KDL, 11KDL, 13KDL - 15KDL, 17KDL-
18KDL i dojazdowe: 22KDD — 28KDD, 30KDD, 32KDL, 34KDL), zapewniajacy
powigzanie z istniejacg drogg krajowa nr 7 oraz uktadem komunikacyjnym miasta,
zgodnie z rysunkiem planu;

7. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki powinna mie¢ nie mniej niz 300 m? a szerokos$¢ frontu dziatki
minimum 10,0 m;

8. Zakaz faczenia kilku dziatek budowlanych w jedng dziatke;

9. Minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozosta¢ jako biologicznie
czynne;

10. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowe;
-10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorcze i sgsiednie tereny;

11. Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej o wysokosci
do 2 kondygnacji naziemnych, dachami o kacie nachylenia potaci 30-45°
pokrytymi dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, kalenicami
na wysokosci maksimum 10,0 m nad poziom istniejgcego terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

12. Jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne;

13. Dopuszcza sie aby budynek byt sytuowany $ciang zewnetrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem, Zze dtugosc
tej sciany nie bedzie wieksza niz 12,0 m i na dziatce sgsiedniej istnieje lub bedzie
rébwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy w sposob
uwzgledniajgcy wzajemne spadki potaci dachowych, wysokosci gzymsow,
kalenicy i krawedzi dachéw;

14. Zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana
jako wolnostojgca (1 kondygnacja o maksymalnej wysokoséci - 7,0 m), wbudowana
lub zespolona z brytg budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen okreslonych w pkt.10;

15. Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowaq,
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;
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16. Potrzeby parkingowe nalezy realizowac wytgcznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

17. Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca
postojowe dla samochoddéw na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu)
a przypadku dziatki o funkcji mieszkalno-ustugowe;j ich iloS¢ nalezy zwiekszyc¢
o wielkosci wynikajace z § 9 pkt.19;

18. Ogrodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,60 m, realizowane w linii
rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materiatdw (z wylaczeniem
ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadoéw poprodukcyjnych);

19. Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (w ramach ogrodzen poszczegodlnych
dziatek lub jako Ilub ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach
gospodarczych, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na oddzielnie oznaczone
pojemniki do selektywnej zbiorki odpaddéw: odpaddéw przeznaczonych
na sktadowisko, surowcow wtdérnych, odpaddéw organicznych ulegajgcych
biodegradacji, przeznaczonych do kompostowania;

20. Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

21. Przy zagospodarowaniu terenu 16 MN nalezy uwzgledni¢ mozliwosc lokalizacji
wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4kV na przylegtym terenie 37 E, zgodnie
z warunkami Zaktadu Energetycznego Ptock — Dystrybucja Wschéd Sp. z o.o.
w Ciechanowie;

22. Przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ elementy istniejacej
infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracyjne (rurociggi i studzienki)
na terenach 14 MN - 17 MN, (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 pkt.3, 5i 6);

23. Stawke procentowa, stuzgcq naliczaniu opfat wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

dla terenéw 9 MN - 22 MN w wysokosci 15 %.

§ 11

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug podstawowych
o niskim wskazniku zabudowy (do 30%), oznaczonych symbolami:

1 MN,U - pow. ok. 1,42 ha,
2 MN,U - pow. ok. 0,48 ha,
23 MN,U - pow. ok. 0,42 ha,
24 MN.U - pow. ok. 0,42 ha,
25 MN.U - pow. ok. 0,39 ha,
26 MN.U - pow. ok. 0,39 ha,
27 MN.U - pow. ok. 0,42 ha,
28 MN.U - pow. ok. 0,41 ha,
29 MN.U - pow. ok. 1,22 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o niskim wskazniku zabudowy dziatki — maksimum 30% powierzchni dziatki;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu - nieucigzliwe ustugi podstawowe,
stanowigce maksimum 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkaniowego;
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. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej funkcji podstawowej takiej
jak: garaze, miejsca postojowe dla samochoddw, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska (za wyjatkiem obiektow obstugi
technicznej) oraz wszelkiej produkcji i ustug mechaniki pojazdowej, handlu typu
bazarowego oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne
i inne substancje niebezpieczne;

5. Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktadowania jakichkolwiek odpadow;

6. Obstuga komunikacyjna poprzez planowany ukfad drég publicznych
(zbiorcze:1KDZ i 2KDZ, lokalne: 4KDL - 14KDL i dojazdowe: 29KDD - 35KDD),
zapewniajgcy powigzanie z istniejgcgq drogg krajowg nr 7 oraz ukfadem
komunikacyjnym miasta, zgodnie z rysunkiem planu;

7. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki powinna mie¢ nie mniej niz 500 m? a szerokos$¢ frontu dziatki
minimum 18,0 m;

8. Minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej powinno pozosta¢ jako biologicznie
czynne;

9. Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic i sgsiednich terendw w odlegtosci 5,0 m
od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

10.Dla terenu 1MN.U obowigzujgca linia zabudowy od planowanych ulic: 2KDZ,
4KDL i 13KDL odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie
z rysunkiem planu;

11.Dla terenu 1MN.U nieprzekraczalna linia zabudowy od sagsiednich terenéw
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych te tereny, zgodnie z rysunkiem
planu;

12.Dla terenu 2 MN.U obowigzujaca linia zabudowy od planowanych ulic: 2KDZ,
7KDL i 14KDL odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych te tereny, zgodnie
z rysunkiem planu;

13.Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej o wysokosci
do 3 kondygnacji naziemnych, dachami o kacie nachylenia potaci 30-45°
pokrytymi dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, kalenicami

na wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom istniejgcego terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;
14.Jeden budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne;
15.Zabudowa ustugowa, garazowa | gospodarcza moze byC realizowana
jako wolnostojgca (do 2 kondygnacji o maksymalnej wysokosci 10,0 m),

wbudowana lub zespolona z brylg budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen okreslonych w pkt.11;

16.Dopuszcza sie aby budynek byt sytuowany s$ciang zewnetrzng bez otworow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem, Zze dtugosc
tej sciany nie bedzie wieksza niz 12 m i na dziatce sasiednigj istnieje lub bedzie
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rébwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy w sposob
uwzgledniajgcy wzajemne spadki potaci dachowych, wysokosci gzymsow,
kalenicy i krawedzi dachéw;

17.Dla terenow 1MN.U i 2MN.U ustala sie realizacje zabudowy o zwartych pierzejach
ulicznych o charakterze ustugowym (uwzgledniajac obowigzujace linie zabudowy
ustalone dla tych terenéw), w oparciu o kompleksowy projekt architektoniczno-
urbanistyczny

18.Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

19.Potrzeby parkingowe nalezy realizowac wytacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

20.Dla dziatki z funkcjg mieszkaniowg nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca
postojowe dla samochoddw na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu);

21.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych (parkingi, place postojowe i manewrowe, rampy itp.)
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow ustugowych oraz miejsc parkingowych
dla pracownikéw (nalezy uwzgledni¢ wskazniki zawarte w § 9 pkt.19;

22.Kazda dziatka musi posiadac ostoniete i zadaszone miejsce (w ramach ogrodzen
poszczegolnych dziatek Ilub jako zbiorcze, na wydzielonych placykach
gospodarczych, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na oddzielnie oznaczone
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw: odpadow przeznaczonych
na sktadowisko, surowcow wtoérnych, odpadow organicznych ulegajgcych
biodegradaciji, przeznaczonych do kompostowania;

23.0grodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,60 m, realizowane w linii
rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materiatdw (z wylaczeniem
ogrodzeh betonowych, stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych)
i przy zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy;

24 Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochodow nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

25.Przy zagospodarowaniu terenu 1MN.U (w sasiedztwie drogi lokalnej 4KDL)
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji wnetrzowej stacji transformatorowej
15/0,4kV  na przylegtym terenie 35E, zgodnie 2z warunkami Zaktadu
Energetycznego Ptock — Dystrybucja Wschdd Sp. z 0.0. w Ciechanowie;

26.Przy zagospodarowaniu terenu 29MN.U nalezy uwzgledni¢ urzadzenia sieci
melioracyjnej (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29 pkt.3 i 6);

27.Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

dlaterenu 1 MN.U w wysokosci 15 %,
dla terenu 2 MN.U w wysokosci 15 %,
dla terenu 23 MN.U w wysokosci 15 %,
dla terenu 24 MN.U w wysokosci 15 %,
dla terenu 25 MN.U w wysokosci 15 %,
dla terenu 26 MN.U w wysokosci 15 %,
dla terenu 27 MN.U w wysokosci 15 %,
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dla terenu 28 MN.U w wysokosci 15 %,
dla terenu 29 MN.U w wysokosci 15 %.

§ 12.

Dla terenéw zabudowy siedliskowej (gospodarstwa o preferowanej produkciji
ogrodniczej i warzywniczej) o niskim wskazniku zabudowy (do 20%), oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

30 MNO - pow. ok. 1,21 ha,
31 MNO - pow. ok. 7,02 ha,
32 MNO - pow. ok. 2,52 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na adaptacje, rozbudowe i realizacje nowej
zabudowy siedliskowej, z preferencjg dla gospodarstw o produkcji ogrodniczej
i warzywnej;

2. Mozliwos¢ wydzielania nowych siedlisk, przy czym minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki powinna by¢ nie mniejsza niz 0,30 ha. Obstuga komunikacyjna
nowoutworzonych siedlisk realizowana w oparciu o istniejgce i wyznaczone
niniejszym planem drog;i;

3. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych i realizacje nowych obiektow i urzadzen
infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej, takich jak: ustugi nieucigzliwe,
budynki gospodarcze, garaze, miejsca postojowe dla samochodow, ogrodzenia,
mata architektura, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia;

4. Utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu i zabudowy, z dopuszczeniem
jej przebudowy i budowy nowych obiektow Scisle zwigzanych z funkcjg terenu;

5. Zakaz sktadowania jakichkolwiek odpaddw;

6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska oraz wszelkiej produkcji i ustug
mechaniki pojazdowej, handlu typu bazarowego (za wyjgtkiem obiektow obstugi
technicznej) oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne
i inne substancje niebezpieczne. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednié¢
przepisy odrebne, miedzy innymi wynikajgce =z sasiedztwa zabudowy
mieszkaniowej;

7. Obstuga komunikacyjna poprzez planowany uktad drég publicznych (zbiorcza
1KDZ i lokalne: 6KDL,15KDL i 16KDL), zapewniajacy powigzanie z istniejaca
drogq krajowg nr 7 oraz uktadem komunikacyjnym miasta, zgodnie z rysunkiem
planu;

8. Nieprzekraczalng linie zabudowy od drég publicznych w odlegtosci 5,0 i 9.0
(od drogi lokalnej 16KDL) od linii rozgraniczajacych te tereny, zgodnie
Z rysunkiem planu;

9. Przy zagospodarowaniu terenu 32 MNO nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacego
otwartego rowu melioracyjnego 33 WR (zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29
pkt.3,4 i 6) - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od granicy
w/w rowu, zgodnie z rysunkiem planu;
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10. Przy zagospodarowaniu terenéw 30 MNO i 31 MNO nalezy uwzglednic
urzadzenia sieci melioracyjnej,(zgodnie ustaleniami zawartymi w § 29 pkt.3,5i 6);

11. Przy zagospodarowaniu terenu 31 MNO (w sgsiedztwie drogi lokalnej 6KDL)
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji wnetrzowej stacji transformatorowej
15/0,4kV  na przylegtym terenie 36E, =zgodnie 2z warunkami Zaktadu
Energetycznego Ptock — Dystrybucja Wschdd Sp. z 0.0. w Ciechanowie;

12. Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej o wysokosci
do 2 kondygnacji naziemnych, dachami o kacie nachylenia potaci 30-45°
pokrytymi dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, kalenicami
na wysokosci maksimum 10,0 m nad poziom istniejgcego terenu. Poziom
posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,60 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

13. Zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza moze by¢ realizowana jako
wolnostojgca, wbudowana lub zespolona z brytg budynku mieszkalnego
(jako 1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 10,0 m) i z uwzglednieniem
pozostatych ustalen okreslonych w pkt.11;

14. Mozliwos¢ taczenia dziatek oraz dokonywania nowych podziatbw w ramach
wyznaczonych terenow;

15. Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (jako wbudowane w budynek lub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na oddzielnie oznaczone pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow: odpaddw przeznaczonych na sktadowisko, surowcow wtornych,
odpadéw  organicznych  ulegajacych  biodegradacji, przeznaczonych
do kompostowania;

16. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych (parkingi, place postojowe i manewrowe, rampy itp.)
zwigzanych z funkcjg terenu oraz miejsc parkingowych dla pracownikow (nalezy
uwzgledni¢ wskazniki zawarte w § 9 pkt.19;

17. Ogrodzenia - jako azurowe, o wysokosci do 1,80 m, realizowane w linii
rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materiatdw (z wylaczeniem
ogrodzeh betonowych, stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych)

i przy zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke z przylegtej ulicy;

18. Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy
utwardzi¢ materiatami trwatymi (ptyty chodnikowe, kostka brukowa);

19. Teren nalezy traktowac jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom
hatasu;

20. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu opfat wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie;

dla terenu 30 MNO w wysokosci 15 %,
dla terenu 31 MNO w wysokosci 15 %,
dla terenu 32 MNO w wysokos$ci 15 %.
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§13
Dla terenu urzadzen melioracyjnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem;
33 WR - pow. ok. 0,24 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie podstawowe — zachowanie i utrzymanie istniejgcego odkrytego
rowu odwadniajgcego;

. Wszelkie dziatania zwigzane 2z przebudowag i modernizacja w/w rowu
melioracyjnego musza by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzgdem
Melioracji i Urzadzenh Wodnych w Warszawie, Oddziat w Ciechanowie, Inspektorat
w Ptonsku;

. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu optat
wynikajacych z art.36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14.
Dla terenéw urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami;

34 E - pow. ok. 0,02 ha,
35 E - pow. ok. 0,03 ha,
36 E - pow. ok. 0,03 ha,
37 E - pow. ok. 0,02 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie podstawowe - lokalizacja wnetrzowej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV wraz z zielenig towarzyszaca,;

. W przypadku gdy lokalizacja stacji transformatorowej na wskazanym w planie
terenie ( lub jego czesci) bedzie zbedna - teren ( lub jego czes¢) moze byc¢
przeznaczony na poszerzenie przylegtych terendw;

. Zakaz przeznaczenia terendw na cele inne niz ustalone w pkt.1i 2;

4. Obstuge komunikacyjng stanowig publiczne ulice: zbiorcza 2 KDZ oraz lokalne —

4 KDL, 6 KDL i 15 KDL,

. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 100m? a minimalna szeroko$¢
frontu dziatki - 10m;

. Wszelkie dziatania zwigzane z lokalizacjg, budowg i modernizacjg w/w muszg
by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Zakladem Energetycznym Ptock — Dystrybucja
Wschod Sp. z o.0. w Ciechanowie;

. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat
wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15.
Dla terenow pozostajagcych w dotychczasowym uzytkowaniu, oznaczonych

na rysunku planu symbolami;

38 X - pow. ok. 2,94 ha,
39 X - pow. ok. 7,33 ha, ustala sie:
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1.
2.

Pozostawienie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu, bez prawa zabudowy;

Ostateczne rozstrzygniecia dotyczace ww. terendw nastgpia w trybie
opracowania odrebnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzonego po dokonaniu zmian ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk”

. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu optat

wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 16.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terendw

przeznaczonych w planie na cele komunikacji (KDZ, KDL i KDD) - patrz rozdziat VI
KOMUNIKACJA.

ROZDZIALI
OCHRONA | KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO

§17.
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym

i przestrzennym powinna uwzgledniac:

L

1.
2.

3.

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony przyrody;

wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci;

wymagania przepisow odrebnych i norm polskich, w szczegolnosci dotyczacych
okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania elementow zagospodarowania
terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

§ 18.
Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ksztattowania tadu przestrzennego;
Koncentracje ogolnodostepnych ustug komercyjnych i niekomercyjnych;

Uksztattowanie przestrzeni publicznej o charakterze ogdlnomiejskim wzdtuz
planowanej publicznej drogi zbiorczej 2 KDZ;

Zapewnienie pofgczenia komunikacyjnego z regionem poprzez powigzanie ukfadu
drog publicznych na terenie objetym planem z drogami krajowymi nr 7 i 50
oraz drogg wojewodzkg nr 619 na bezkolizyjnych weztach drogowych:

19



.Loswietne” i ,Plonsk Poétnoc” (orientacyjna lokalizacja zgodnie z koncepcjg
BPRW w Warszawie);

. Przeksztatcenie wskazanych w planie terenow w kierunku zgodnym z jego
ustaleniami;

. Dziatania porzadkujgce w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni
(wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura);

. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej poprzez takie
uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia wjazd na dziatke z terenu drogi
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70°;

8. Budowa nowej oraz przebudowa i modernizacja istniejgcej infrastruktury

technicznej i komunikacji;

. Wszelkie obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta
mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny
z ustaleniami planu w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, przepisami okreslonymi dla poszczegoélnych terenéw funkcjonalnych
oraz przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

10.Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb

zapewniajacy prawidiowg eksploatacje obiektow obstugi technicznej zespotu
oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

ROZDZIAL IV
OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 19.
W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych w sposob znaczacy oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepisow szczegdlnych;

. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzenh oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
mogacej powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu

i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych;

4. Stosowanie wytgcznie proekologicznych systemow cieplnych, ktére nie powodujg

emisji szkodliwych substancji do sSrodowiska;

. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwiania
odpadow -selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach oraz usuwanie zgodnie
z systemem przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

. Miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy zagospodarowac¢ jako ,zielone
parkingi” z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe.
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§ 20.
W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sie:

1. Utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego w ramach terenow zieleni
towarzyszacej innym funkcjom na poszczegdlnych terenach i dziatkach
budowlanych - ogrody przydomowe i zielen przydrozna;

2. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,
zakrzaczen, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni
w miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowej funkciji
terenow.

3. Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje
liniowe infrastruktury technicznej lub ze wzgledu bezpieczenstwa;

4. Przeznaczenie nieutwardzonej powierzchni terenu dziatek budowlanych
na urzadzenie zieleni: zadrzewienia, zakrzaczenia, grupy zieleni, pojedyncze
drzewa oraz zielen niska;

5. Wiaczenie w drogowy pas zieleni drzew znajdujgacych sie w obrebie dziatek
drogowych, o ile nie przeszkodzi w przeprowadzeniu pasa jezdni;

6. Dla terendéw, ktére nie sg przeznaczone pod zabudowe oraz dla terendw
przeznaczonych do  zagospodarowania w  poOzniejszym  terminie
a nie uzytkowanych rolniczo, dopuszcza sie zagospodarowanie przez
wprowadzenie na nie funkcji dostosowanej do otoczenia, z uwzglednieniem
okresu zagospodarowania, jezeli ma ono charakter tymczasowy;

7. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla poszczegolnych terendw.

§ 21.

Walory krajobrazowe, tzn. wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu
oraz zwigzane z nim elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przyrody
lub w wyniku dziatalnosci cztowieka, podlegajg ochronie bez wzgledu na to,
czy sg objete szczegbdinymi formami ochrony przyrody.

ROZDZIAL V
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 22.
1. Ustala sie nastepujace tereny dla realizacji lokalnych celéw publicznych:

a) tereny publicznych drég zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, oznaczone
na rysunku planu odpowiednio symbolami: KDZ, KDL i KDD;

b) tereny ustug podstawowych, z zakresu administracji, oswiaty, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, oznaczone na rysunku planu odpowiednio
symbolami: MNW.U i MN.U;

2. W obszarze przestrzeni publicznych:
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nakazuje sie tworzenie dziedzincow i miejsc skupiajacych uzytkownikow
przestrzeni publicznej poprzez szczegodlne opracowanie w projektach
zagospodarowania terenu projektéw posadzki i matej architektury;

nakazuje sie nadanie miejscu charakteru kulturotworczego, reprezentacyjnego
dla osiedla i bezpiecznego w uzytkowaniu;

nakazuje sie segregacje ruchu i czytelnos¢ zatozenia;
nakazuje sie zachowanie terenow jako ogdlnodostepne;

zaleca sie stosowanie w zagospodarowaniu terenow  systemow
informacyjnych podkreslajacych walory miejsca i utatwiajgcych orientacje
przestrzenna;

. Plan okresla zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a)

i)

wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakow drogowych Ilub w sposob utrudniajacy ich odczytanie

oraz na elewacjach budynkéw w sposdb zaktdcajgcy kompozycje
architektoniczng elewacji;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzennych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych;

lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajacych droég publicznych wymaga
uzgodnienia z ich zarzadcg;

wyklucza sie umieszczanie reklam w strefie jezdni drég publicznych (pas
terenu obejmujacy jezdnie wraz z terenem potozonym po obu stronach jezdni
po 2,50 m od kraweznika dla drog oznaczonych symbolem KDL i KDD

oraz 4,00 m od kraweznika dla ulic oznaczonych symbolem KDZ;

umieszczenie reklamy w formie transparentu nad pasem drogowym wymaga
kazdorazowo zgody wtasciwego w sprawie organu Urzedu Miasta, wydanej na
okres nie dtuzszy niz 30 dni;

tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg miec wiecej niz 5,00 m wysokosci;

zakaz lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na budynkach
o powierzchni przekraczajacej 3m? na jeden znak lub reklame;

reklama i znaki informacyjno-plastyczne na obiektach kubaturowych
nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni;

lokalizacja wszelkich reklam oraz znakéw informacyjno-plastycznych
o powierzchni wiekszej niz 0,5m? wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami
Urzedu Miasta;

wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.
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ROZDZIAL VI
KOMUNIKACJA

§ 23

Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej terenu planu ustala sie tereny drog
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami :

1. KDZ - drogi zbiorcze klasy Z;
2. KDL - drogi lokalne klasy L;
3. KDD - drogi dojazdowe klasy D.

§ 24.
Dla terenow drég publicznych, ustala sie:
1. Przeznaczenie na urzgdzenie drog publicznych;

2. Powigzanie komunikacyjne z uktadem komunikacyjnym miasta poprzez uktad
publicznych drég zbiorczych (1KDZ - 3KDZ) oraz lokalnych (4KDL - 20KDL).
Wiaczenie drog zbiorczych 1KDZ i 2KDZ do ciggu ul. Grunwaldzkiej,
ktory docelowo zapewni potgczenie z planowanymi bezkolizyjnymi weztami
.Poswietne” i ,Plonsk - Pétnoc” (orientacyjna lokalizacja zgodnie z koncepcja
BPRW w Warszawie);

3. Mozliwos¢ kontynuacji ciagu drogi zbiorczej 1KDZ od wezta ,Ptonsk - Péinoc”
w kierunku potudniowym jako obwodnicy miejskiej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w  “Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Ptoriska”;

4. Zakaz dokonywania jakichkolwiek podziatow za wyjatkiem porzadkujgcych stan
wtasnosciowy, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi lub podziatow dopuszczonych
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

5. Tereny znajdujgce sie w =zasiegu systemu kanalizacji deszczowe;j
lub ogdlnosptawnej muszg by¢ wyposazone w te kanalizacje a zrzuty wdd
opadowych powinny posiadac urzadzenia podczyszczajgce na wylotach;

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég ustala sie zakaz lokalizaciji
obiektow budowlanych i urzgdzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowg
oraz potrzebami ruchu drogowego. Po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy
drogi, dopuszcza sie mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych
drog, na terenach zabudowanych, elementéw infrastruktury technicznej,
ktére nie spowodujg zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie bedg
stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

7. Mozliwosc¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektow o funkcji matej architektury
(fawki, stupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni do 3,0m?), zieleni urzadzonej,
przystankow komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych
ogolnodostepnych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég
oraz infrastruktury technicznej ale pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych i uzyskania
zgody wiasciwego zarzadcy drég;
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8. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

9. Przynajmniej 5% powierzchni terenu drég nalezy pozostawi¢ jako teren
biologicznie czynny;

10. Tereny w sasiedztwie terendw zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg
by¢ oswietlone w sposob wtasciwy dla klasy drogi;

11.Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

12.Drogi powinny by¢ wyposazone w chodnik lub pobocza utwardzone. Zakaz
stosowania w nawierzchniach utwardzonych wykonczenia z asfaltu i betonu
wylewanego;

13.Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzgcej ustaleniu opfat
wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 25.
Dla terenéw oznaczonych symbolami:

1 KDZ - pow. ok. 1,98 ha,
2 KDZ - pow. ok. 1,07 ha,
3 KDZ - pow. ok. 0,28 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na urzadzenie drogi publicznej o znaczeniu zbiorczym;

2. Wyznaczenie terenu drog z przeznaczeniem na realizacje o szerokosci ok. 20,0
m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Wyznaczenie w 2 miejscach na przebiegu drogi 1 KDZ terenu przeznaczonego
na realizacje ronda o $rednicy wyspy srodkowej minimum 30,0m;

4. Szerokosc jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 7,0 m;

5. Droga powinna by¢ wyposazona w chodniki, Sciezki rowerowe lub ciggi
pieszo-rowerowe;

6. Mozliwosc¢ realizacji sciezek rowerowych, zgodnie z nastepujgcymi zasadami;
a) Minimalna szerokosc¢ sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1,5 m dla S$ciezki jednokierunkowej;
- 2,0 m dla $ciezki dwukierunkowe;j.

rowerowy (tzn. sciezki rowerowe, z ktérych mogq korzysta¢ réwniez piesi)
nie moze by¢ mniejsza niz:

- 2,0 m dla ciggow, na ktérych ruch rowerdw jest jednokierunkowy;

- 2,5 m dla ciggow, na ktorych ruch rowerdw jest dwukierunkowy.

c) Teren na obszarze zabudowanym Ilub przeznaczonym pod zabudowe
powinien by¢ oswietlony w sposob wiasciwy;

d) Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne muszg zachowaé¢ swojq
ciggtos¢ i pozostawac ogolnodostepne
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7. Drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j.

§ 26.
Dla terenébw oznaczonych symbolami:

4 KDL - pow. ok. 0,08 ha,
5 KDL - pow. ok. 0,89 ha,
6 KDL - pow. ok. 0,24 ha,
7 KDL - pow. ok. 0,84 ha,
8 KDL - pow. ok. 0,16 ha,
9 KDL - pow. ok. 0,26 ha,
10 KDL - pow. ok. 0,08 ha,
11 KDL - pow. ok. 0,26 ha,
12 KDL - pow. ok. 0,08 ha,
13 KDL - pow. ok. 0,07 ha,
14 KDL - pow. ok. 0,43 ha,
15 KDL - pow. ok. 0,38 ha,
16 KDL - pow. ok. 0,57 ha,
17 KDL - pow. ok. 0,31 ha,
18 KDL - pow. ok. 0,39 ha,
19 KDL - pow. ok. 0,30 ha,
20 KDL - pow. ok. 0,30 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw na urzadzenie drogi publicznej o znaczeniu lokalnym,;

2. Wyznaczenie terendw z przeznaczeniem na realizacje drég o szerokosci 15,0 m
(drogi: 4KDL -6KDL), 14,0 m (droga 7KDL) i 12,0 m (drogi: 8KDL -20KDL)
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Adaptacja ul. Wiejskiej (drogi lokalne: 13KDL - 13KDL) - planowane poszerzenie
jej do 12,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4. Wyznaczenie terenu 16KDL na poszerzenie istniejacej ul. Granicznej
do szerokosci 12,0 m. w liniach rozgraniczajacych (linia rozgraniczajgca drogi
w odlegtosci 6,0 m. od jej osi);

5. Szerokos¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 6,0 m;

6. Droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub ciggi pieszo-rowerowe.

§ 27.
Dla terenow oznaczonych symbolami:

21 KDD - pow. ok. 0,23 ha,
22 KDD - pow. ok. 0,10 ha,
23 KDD - pow. ok. 0,26 ha,
24 KDD - pow. ok. 0,09 ha,
25 KDD - pow. ok. 0,08 ha,
26 KDD - pow. ok. 0,08 ha,
27 KDD - pow. ok. 0,05 ha,
28 KDD - pow. ok. 0,22 ha,
29 KDD - pow. ok. 0,07 ha,
30 KDD - pow. ok. 0,22 ha,
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31 KDD - pow. ok. 0,07 ha,
32 KDD - pow. ok. 0,22 ha,
33 KDD - pow. ok. 0,07 ha,
34 KDD - pow. ok. 0,22 ha,
35 KDD - pow. ok. 0,07 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw na urzadzenie drogi publicznej o znaczeniu dojazdowym;

2. Wyznaczenie terendw z przeznaczeniem na realizacje drog o szerokosci 7,0, 8,0,
i 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Adaptacja istniejacych drég o charakterze dojazdowym (drogi dojazdowe:
22KDD, 24KDD i 25KDD);

4. Drogi dojazdowe bedace siegaczami powinny by¢ zakonczone placem
manewrowym o min. wymiarach 12,5 x 12,5 m, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Szerokos¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz 5,0 m;

6. Droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub pobocza utwardzone.

§ 28.

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznych
i ewentualnych ciggow pieszo-jezdnych mozna rowniez wydziela¢ i ksztattowac
w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL VI
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 29.
Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i projektowane ustala sie jako docelowe
wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej,
d) gazowa,

e) elektroenergetyczna,

f) telekomunikacyjna.

2. Utrzymanie istniejacego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

3. Rozpoczecie realizacji zainwestowania na gruntach zmeliorowanych, objetych
planem musi by¢ poprzedzone przebudowg istniejgcego rowu melioracyjnego
oraz czesci sieci drenarskiej odprowadzajgcej wode z sgsiednich terenow rolnych
(grunty wsi Cwiklin i Po$wietne), w oparciu o projekt przebudowy i modernizagii
urzadzen melioracyjnych.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

Zachowanie nie zainwestowanego pasa terenu o szerokosci ok. 10.0 m
zapewniajgcego dostep do istniejagcego rowu melioracyjnego (oznaczonego
w planie symbolem 33 WR );

Dopuszcza sie mozliwos¢ wigczenia istniejgcych rurociggdw drenarskich
w planowany system kanalizacji deszczowej w ciggach ulic: 1 KDZ, 6 KDL,
7 KDL, 8 KDL,14 KDL i 15 KDL

Wszelkie dziatania 2zwigzane z przebudowg i modernizacjg urzgadzen
melioracyjnych ( projekt i jego realizacja ) na terenie objetym planem muszg by¢
prowadzone w uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie, Oddziat w Ciechanowie, Inspektorat w Ptorsku;

Planowane sieci i przytacza infrastruktury technicznej nalezy wykonywac
jako podziemne (w przypadku linii elektroenergetycznych jako rozwigzanie
preferowane), od istniejgcych w sagsiedztwie siec, w granicach linii
rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu z zarzadcg ulic. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie mozliwosS¢ realizacji sieci w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcq ulicy i linig zabudowy — po uprzednim uzyskaniu zgody

i na warunkach ustalonych z wifascicielem gruntu i pod warunkiem zachowania
innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

Realizacja poszczegolnych elementow uzbrojenia musi by¢é poprzedzona
wykonaniem kompleksowego projektu technicznego, ktory uwzgledni wzajemne
wymagane odlegtosci miedzy sieciami. W pierwszym etapie zaleca sie realizacje
elementdow infrastruktury technicznej wzdluz drogi zbiorczej 2KDZ,
ktore w powigzaniu z istniejgcymi w ul. Grunwaldzkiej i realizowanymi
w ul. Mtodziezowej bedg petnic role sieci o charakterze magistralnym w tej czesci
miasta;

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej w sgsiedztwie miejskiej sieci wodociggowe;.
Kazda dziatka powinna posiadaC przytagcze wodociggowe umozliwiajgce pobor
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie Sciekow poprzez planowang w ulicach sie¢ kanalizacji sanitarnej
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

Mozliwos¢ lokalizacji pompowni Sciekdw na terenach 3 MNW.U i 31 MNO;

Odprowadzenie wéd opadowych docelowo do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej. Jako rozwigzanie przejsciowe - powierzchniowo, w granicach dziatki;

Usuwanie odpadow statych na miejskie wysypisko Smieci w sposob
i na warunkach okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby komunalne;

Sposodb usuwania odpadow i odprowadzania sciekdéw zwigzanych z ustugami
nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wtasciwymi stuzbami ochrony
srodowiska i ochrony sanitarnej, w porozumieniu z miejskimi stuzbami
komunalnymi;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswietlenie ulic poprzez projektowane
kablowe linie NN, zasilane z istniejacych (po uprzednim dostosowaniu ich
do zwiekszonego obcigzenia) oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami Zaktadem Energetycznym Ptock — Dystrybucja
Wschdéd Sp. z 0.0. w Ciechanowie;
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16

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

1)

2)

. Projektowane linie kablowe niskiego napiecia NN umieszczone zostang w pasie
drogowym (w porozumieniu z zarzadcg drogi) a zasilanie obiektow odbywac sie
bedzie poprzez zigcza kablowe z ukfadami pomiarowymi umieszczonymi
w granicach dziatki;

Jako rozwigzanie docelowe przebudowa istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV w ciggu planowanej ulicy 3 KDZ
(kontynuacja istniejgcej juz ulicy Gtéwnej), w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadcy sieci;

Zachowanie przebiegu ( uwzgledniajgc ustalenia w pkt.17) istniejacych linii
elektroenergetycznych SN oraz NN. W przypadku budowy nowych, przebudowy
lub rozbudowy na terenie opracowania plan zaktada przeprowadzenie ww. linii
kablem podziemnym w granicach linii rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu
i na warunkach zarzadcy sieci;

Zachowanie strefy bezpieczenstwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15 kV, obejmujgcej pas terenu o szerokosci 6,0m w obie
strony od osi skrajnego przewodu. W strefie tej obowigzuje zakaz lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w jej granicach a zabudowe gospodarczg
i garaze dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzgdzajgcego liniami
elektroenergetycznymi;

Lokalizacja wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4Kv na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem E;

Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej na zasadach ustalonych z zarzadcg
WW. Sieci;

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet, z preferowanym zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan. Mozliwos¢ zaopatrzenia
w ciepto z miejskiej sieci co;

Zabezpieczenie w fgcza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
roznych operatorow - poprzez sieC kablowg jako rozwigzanie docelowe
i na zasadach ustalonych z zarzadca sieci.

Zabezpieczenie awaryjnej tgcznosci telefonicznej dla sytuacji szczegdlnych,
dotyczacych spraw obronnosci kraju i ochrony ludnosci.

ROZDZIAL Vi

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
| UZYTKOWANIE TERENOW

§ 30.

Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenow zieleni;

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendw zgodnie
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z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna
je tymczasowo uzytkowaC w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych
z planem.

ROZDZIAL IX
USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 31.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

§ 32.

Dla terenu objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonska zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Ptonsku Nr XXXV1/65/97 z dnia 19 listopada 1997 r.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Plonsku
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