UCHWALA NR 1V/19/2015
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU

z dnia 15 stycznia 2015 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, dla obszaru
polozonego pomiedzy ulica Warszawska, Grunwaldzka, a drogg ekspresowa S7 oraz obszaru poloZonego
pomiedzy ulica Wieczorkow, a torami kolejowymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), w zwiazku z Uchwala
Nr LII/449/2014 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 13 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, dla obszaru potozonego pomigdzy
ulica Warszawska, Grunwaldzka, a droga ekspresowa S7 oraz obszaru potozonego pomig¢dzy ulica Wieczorkow,
atorami kolejowymi, po stwierdzeniu nienaruszalnosci przez zmiang planu ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk, zatwierdzonego Uchwata Nr XLVI1/32/2002 Rady
Miejskiej w Plonsku zdnia 18 wrze$nia 2002r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Plonska zatwierdzonej Uchwala XXIV/191/2012 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 22 marca 2012 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, dla obszaru
potozonego pomigdzy ulica Warszawska, Grunwaldzka, a droga ekspresowa S7 oraz obszaru potozonego pomigdzy
ulica Wieczorkow, a torami kolejowymi, zwana dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) przepisy ogoélne, okreslone w Dziale I Uchwaly, w tym:

a) Rozdziat 1, zakres obowiazywania planu,

b) Rozdzial 2, wyjasnienie uzywanych pojec,

¢) Rozdziat 3, ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

d) Rozdziat 4, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

e) Rozdziat 5, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

f) Rozdziat 6, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

g) Rozdziat 7, ustalenia w zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem,

h) Rozdzial 8, ustalenia w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych,

1) Rozdziat 9, ustalenia w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy,

j) Rozdziat 10, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
k) Rozdzial 11, zasady obstugi parkingowej,
1) Rozdzial 12, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

m) Rozdzial 13, ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,
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n) Rozdzial 14, ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplateg, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) ustalenia szczegdtowe dla terendw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslone w Dziale II Uchwaty, w tym:

a) Rozdziat 1 — ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
b) Rozdzial 2 — ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej MN,U,
¢) Rozdziat 3 — ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
d) Rozdziat 4 — ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW, U,
e) Rozdziat 5 — ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U,MN,
f) Rozdzial 6 — ustalenia dla terenow obiektow produkcyjnych i zabudowy ustlugowej P,U,
g) Rozdzial 7 — ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej U,
h) Rozdzial 8 — ustalenia dla terenu zabudowy ustug handlu UH,
1) Rozdzial 9 — ustalenia dla terenéw zabudowy ustug nauki i oswiaty UO,
j) Rozdziat 10 — ustalenia dla terenu zabudowy ustug bezpieczenstwa publicznego UP,
k) Rozdzial 11 — ustalenia dla terenu zabudowy ustug ochrony zdrowia UZ,
1) Rozdziat 12 — ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych WS,
m) Rozdziat 13 — ustalenia dla terenu ogrodéw dziatkowych ZD,
n) Rozdzial 14 — ustalenia dla terenéw zieleni izolacyjnej ZI,
0) Rozdziat 15 — ustalenia dla terenow zieleni urzadzonej ZP,
p) Rozdzial 16 — ustalenia dla terenéw obstugi technicznej miasta IT,
q) Rozdziat 17 — ustalenia dla terenéw obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej E, K,
r) Rozdzial 18 — ustalenia dla terenow parkingow KS,
s) Rozdziat 19 — ustalenia dla terenow drog publicznych KDS, KDZ, KDL, KDD,
t) Rozdziat 20 — ustalenia dla terendw ciagow pieszo — jezdnych KPJ,
u) Rozdzial 21 — ustalenia dla terenéw drog wewngtrznych KDW,
3) Przepisy koncowe - okreslone w Dziale III Uchwaty.
2. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki Nr 11 Nr 2, ustalajacy granicg planu oraz przeznaczenie
i warunki zagospodarowania terenow,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zaltacznik nr 3,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 21 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie potrzeby ich wyznaczenia, w szczegdlnosci dotyczy to terenow
gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu potozenie obszaru planu poza zasiggiem tych
terendw 1 obszarow.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w cze$ci graficznej
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz w czgsci graficznej planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwatg.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.
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4. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje mieszczace sig
w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych niniejsza uchwata
i przepisami odrgbnymi - na cele przeznaczenia uzupehniajacego.

5. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu, pokrywajace si¢ z linia rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczajace
granice wyodrebnionych planem terenéw,

3) obowiazujace linie zabudowy, wyznaczajace obowiazujaca lokalizacje¢ budynkéw w stosunku do linii
rozgraniczajacych tereny,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslajace dopuszczalne zblizenie elewacji budynkéw do linii
rozgraniczajacej tereny oraz innych obiektow,

5) symbole cyfrowe iliterowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, stanowiace odnos$nik do szczegdtowych ustalen tekstowych planu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
¢) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zabudowy ushugowe;j,
e) U,MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) P,U - tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowe;j,
g) U - tereny zabudowy ustugowej,
h) UH - teren zabudowy ustug handlu,
i) UO - tereny zabudowy ushug nauki i o§wiaty,
j) UP - teren zabudowy ustug bezpieczenstwa publicznego,
k) UZ - teren zabudowy ustug ochrony zdrowia,
1) WS - tereny wod powierzchniowych,
m) ZD - teren ogrodéw dziatkowych,
n) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
0) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
p) IT - tereny obiektéw obshugi technicznej miasta,
q) E - teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych,
r) K - teren obiektow i urzadzen kanalizacyjnych,
s) KS - tereny parkingow,
t) KDS - tereny drég publicznych klasy drogi ekspresowej i infrastruktury technicznej,
u) KDG - teren drogi publicznej klasy drogi glownej i infrastruktury technicznej,
v) KDZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej i infrastruktury technicznej,
w) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury techniczne;j,
x) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j i infrastruktury technicznej,
y) KPJ - tereny ogodlnodostgpnych ciagow pieszo — jezdnych i infrastruktury techniczne;j,
z) KDW - tereny drog wewngetrznych i infrastruktury technicznej,
6) Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym wyznaczone na podstawie przepisoOw odrebnych:

a) granice strefy "A" ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

Id: 676A2FD5-517C-4BES-A128-474D4F8594ES. Podpisany Strona 3



b) granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
c) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

d) granice stanowiska archeologicznego,

e) zasigg granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych poje¢.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ptonsku,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktorych mowa w §2 niniejszej Uchwaty,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wytacznie do
tego terenu, w ktorym obowiazuja te same ustalenia,

5) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terendw o réznym przeznaczeniu oraz o zréoznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpne publicznie obszary; takie jak: ulice, §ciezki piesze
irowerowe wraz z przylegltymi pasami terenu, place, skwery, dziedzince, otoczenia przystankow komunikacji
drogowe;j, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu uzytkownikow,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostat ustalony planem
jako jedyny lub przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz
ktorego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym
mieszcza si¢ rowniez towarzyszace formy zagospodarowania terenu tj.:

a) zielen urzadzona, niezbedna do ksztaltowania tadu przestrzennego i wlasciwych warunkéw
zagospodarowania,

b) urzadzenia budowlane oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zapewniajace mozliwo$¢
prawidlowego uzytkowania obiektow,

8) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe inie obejmuja wigcej niz 40%
powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie lub wigcej niz 40% powierzchni terenu uzytkowanego
W przeznaczeniu podstawowym,

9) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych
obiektow budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwoscia przeksztalcen na warunkach okreslonych
w planie,

10) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obslugi dziatek
1 obiektow. Przebieg tych dojazdow powinien by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego,

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych $wiadczonych na rzecz jednostek
gospodarki narodowej oraz ludnos$ci, przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowe;j
1 ogdlnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi,

12) ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza z zakresu
rzemiosta w rozumieniu przepisoéw Ustawy z dnia 22 marca 1989 r. o rzemio$le (tekst jednolity Dz.U z 2002 nr
112 poz. 979, pézn. zm.),

13) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu i opisana
w tekscie, okreslajaca obowiazujaca odlegtos¢ elewacji budynkow od linii rozgraniczajacych, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczona lini¢: schodéw, ganku, daszka, balkonu, wykusza, tarasu, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigeej niz 1,0 metr,
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14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
i opisana w tekscie, okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren oraz
innych obiektow, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢: schodow, ganku, daszka, balkonu,
wykusza, tarasu, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 metry,

15) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem drogowym lub
znakiem informacyjnym ustawionym przez gming,

16) urzadzeniu reklamowym typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej 5m? lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 5 m liczonej od poziomu
gruntu,

17) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie tablicy informacyjnej umieszczonej na
istniejacym obiekcie budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7m?,

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obliczona zgodnie z PN-ISO
9836:1997,

19) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy wedlug definicji zawartej
w art. 15 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),

20) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna wedtug
definicji zawartej w § 3 pkt. 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.z2002 nr 75 poz.
690 z pozn. zm.),

21) ucigzliwym oddzialywaniu - nalezy przez to rozumie¢ zesp6t czynnikow bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnosci ustlugowej lub produkcyjnej pogarszajacej warunki $srodowiska izycia mieszkancow poprzez
obnizenie standardéw $rodowiska wywotane emisja substancji ienergii, hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, w tym substancjami zapachowymi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
ponizej okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych,

22) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wedlug definicji wysokosci budynku
zawartej w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.z2002 nr 75 poz. 690 z pdzn.
zm.),

23) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U.z2010r., Nr 102, poz. 651, z pdzn. zm.),

24) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wedlug definicji zawartej w art. 2 pkt.
2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),

25) nowo wydzielanej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang wydzielona geodezyjnie po wejsciu
w zycie niniejszej uchwaty,

26) ciagach pieszo - jezdnych, nalezy przez to rozumie¢ tereny stuzace dla ruchu pieszego oraz dojazdu do
posesji pojazdow wlascicieli, shuzb komunalnych iporzadkowych, wraz ze S$ciezkami rowerowymi,
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, bez konieczno$ci wydzielania chodnikow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkoéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala si¢, ze wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono linie, o ktorych mowa w ust.1
musi by¢ sytuowana z uwzglednieniem tych linii.

3. Ustala sig, ze linie o ktorych mowa w ust.1 nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
w tym telekomunikacyjnej, drog wewnetrznych i dojazdow nie wydzielonych, parkingéw i miejsc parkingowych,
doj$¢ 1 ciagow pieszych, §ciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;.
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4. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy potozonej pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca od ktorej te linie wyznaczono, z prawem do utrzymania, odbudowy, nadbudowy i ewentualnej
rozbudowy pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych.

5. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony nowo projektowanych dojazdéw nie wydzielonych ustala sig
zakaz realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy pasa drogowego tych dojazdow.

§ 6. W zakresie zasad realizacji ogrodzen od strony drog publicznych ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,8 m,
2) nakaz realizacji ogrodzen azurowych,
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych,
4) dopuszczenie realizacji cokotow,
5) zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz:
a) 10 m od gornej krawedzi rzeki Plonki (tereny oznaczone symbolem WS),
b) 5 m od gornej krawedzi rowdéw melioracyjnych,
¢) 0,5 m w rzucie poziomym od gazociagow.

§ 7. 1. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji urzadzen reklamowych emitujacych zmienne $wiatto,
w tym typu LED.

2. Realizacje urzadzen reklamowych typu billboard dopuszcza si¢ jedynie na terenach oznaczonych symbolami
P,U,UHiU.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDS, KDZ, KDL,
KDD, KPJ, KDW, WS, ZD, ZI, ZP, E, K,

4. Na terenach potozonych w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow, strefy "B" ochrony konserwatorskiej otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw
oraz obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje szyldow
zwiazanych bezposrednio z dziatalno$cia prowadzona w budynkach potozonych w tych terenach.

5. Na terenach oznaczonych symbolami 3.U, 1.P,U, 2.P,U, 5.P,U, 6.P,U, 8.P,U, ustala si¢ zakaz lokalizacji
urzadzen reklamowych w odleglosci mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej stanowiacej jednoczesnie granicg
drogi krajowej nr S7.

§8.1. W celu osiagnigcia pozadanych efektow funkcjonalno-przestrzennych oraz dla zapewnienie tadu
przestrzennego, na calym obszarze planu ustala sig:

1) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkow oraz elementdw zagospodarowania terenu
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych,

2) dopuszczenie realizacji na budynkach potozonych w terenach oznaczonych symbolami:

a)od 1.MN do 28.MN, od 1.MN,U do 10.MN,U - dachow symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, o jednakowym nachyleniu gtdéwnych potaci od 30° do 45°,

b) na pozostalych terenach nie wymienionych wlit.a - dachow jednospadowych, dwuspadowych,
wielospadowych oraz dachéw ptaskich o nachyleniu potaci dachowych od 2° do 45° lub dachéw opartych na
tuku,

c) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow nakaz zachowania historycznego uktadu potaci
dachowych

3)w sytuacji rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszczenie mozliwo$¢ utrzymania istniejacego kata
nachylenia dachu tego budynku oraz utrzymania jego istniejacej wysokosci,

4) dopuszczenie doswietlenia dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

5) nakaz realizacji dachéw dwuspadowych i wielospadowych w kolorach od czerwieni do czerwonawego brazu
lub szaro$ci, grafitu i ciemne;j zieleni w odcieniach ciemniejszych niz ich $ciany,
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6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i$cian w kolorach jaskrawych intensywnie zottych, zielonych,
fioletowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

7) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w jaskrawych barwach podstawowych,
8) zakaz stosowania na elewacjach budynkow paneli syntetycznych, tzw. siddingu,

9) dopuszczenie stosowania blachy falistej na elewacjach budynkéw wylacznie na terenach oznaczonych
symbolami P,U, U i UH,

10) dopuszczenie wykonania nawierzchni parkingdw i miejsc postojowych, dréog publicznych i wewngtrznych,
ciagow pieszych i pieszo — jezdnych oraz $ciezek rowerowych z kostki betonowe;j,

11) dopuszczenie wykonywania wiat, w tym wykorzystywanych do celow handlowych, z materiatéw stalowych.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy =z sasiednia nieruchomoscia lub
w odlegtosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ podpiwniczenia budynkéw maksymalnie do 1,0 m ponad poziom terenu przylegajacego
do $ciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

4. Ustala si¢ maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow realizowanych na terenach, z tolerancja do

20%:

I)MN-15m,

2) MN,U, U,MN - 20 m,

3) MW,U-30m

4) MW, UP - 50 m,

5)U, UH, UZ, UO - 100 m,

6) P,U, IT — 150 m.

5. Ustala si¢ zasade, iz na dzialce budowlanej w terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U mozna
zlokalizowac¢ po jednym budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

6. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wtym telekomunikacyjnej, drog wewngtrznych idojazdow nie wydzielonych,
parkingéw 1 miejsc parkingowych, doj$¢ iciagéw pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzonej, za
wyjatkiem sytuacji okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

7. Dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacej zabudowy w poszczegélnych terenach, zprawem do remontu,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw okreslonych w planie.

8. Na terenach znacznie zainwestowanych, to jest w sytuacji gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien
wejscia w zycie planu) powierzchnia biologicznie czynna, powierzchnia zabudowy lub intensywnos¢ zabudowy
okreslone dla poszczegodlnych terenow w ustaleniach szczegétowych planu obejmujaca istniejace budynki na
dziatkach budowlanych iich zagospodarowanie sa przekroczone, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy Ilub
odbudowy istniejacych budynkéw na tej dziatce bez podwyzszenia okreslonych wskaznikow w ustaleniach planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz wykorzystania przy dostawie ciepta do budynkoéw zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowiazujacych przepisach odregbnych, w tym paliwa stale, gaz ziemny,
energi¢ elektryczna ienergi¢ pochodzaca zodnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem zrodet
wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym turbin wiatrowych i elektrowni wiatrowych,

b) nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych zrédtach ciepta rozwiazan technicznych
umozliwiajacych zachowanie dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery okre§lonych
w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odregbnych,
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c)nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej iuslugowej technologii zapewniajacych
ograniczenie wielkos$ci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi oraz eliminujacych powstawanie uciazliwego oddziatywania odorami na tereny sasiednie,

2) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu oraz
realizacji obiektow budowlanych bez wyposazenia ich w infrastrukture wodociagowa i kanalizacyjna,

b) nakaz ujgcia ioczyszczenia Sciekow (w tym wod opadowych iroztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami  szczegolnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

3) zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych,

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami w zakresie zbierania, magazynowania
1 przetwarzania odpadow w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) dziatalnosci zwiazanej z gospodarka komunalng miasta,

b) dziatalnosci prowadzonej na terenach oznaczonych symbolem P,U, z wykluczeniem dziatalnoéci zwiazanej
z odzyskiem energii, realizacja sktadowisk odpadow i spalarni odpadéw, termicznym przeksztalcaniem
odpadow i przetwarzaniem odpadoéw niebezpiecznych,

5) nakaz uwzglednienia zasady, ze uciazliwe oddzialywanie przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obciazenia srodowiska powyzej norm okreslonych w przepisach odrgbnych poza granicami
dzialki, do ktoérej inwestor posiada tytut prawny,

6) kwalifikacj¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, dla
terendw oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U, U,MN, MW,U jak dla tereno6w zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,

¢) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) UZ jak dla terendéw szpitali w miastach,

e) UO jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
f) ZP — jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 10. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ,,A” ochrony obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego, pod Nr 62-A z dnia 12 pazdziernika 1965r. - uklad
urbanistyczny miasta Plonska wraz ze znajdujaca si¢ na tym terenie zabudowa i wylotami ulic.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie granic, o ktorych mowa wust.]1 wymagaja postepowania
zgodnego z obowiazujacymi przepisami odregbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaréw i obiektéw objetych ochrona
konserwatorska, w tym w zakresie nadzoru archeologicznego.

3. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej otoczenia obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw.

4. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow :
1) Wigzienie, d. areszt §ledczy, ul. Warszawska 49, mur., k. XIX w,
2) Zespot Szpitala, ul. Sienkiewicza nr 9:

a) pawilon potozniczy, mur., ok. 1930 r.

b) dom lekarzy, mur., 1930 r.
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c) kaplica szpitalna, mur. 1930 r.
d) domek dozorcy, mur 1930 1,
3) ulica Grunwaldzka:
a) dom nr 34,
4) ulica Warszawska:
a) dom nr 38, mur., ok. 1926 .
5. W obrebie granic i obiektow, o ktorych mowa w ust.3 i ust.4, ustala sig:

1) nakaz zachowania i wyeksponowania elementow historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog
i placoéw, linii zabudowy, kompozycji urbanistycznej oraz kompozycji zieleni,

2) dopuszczenie remontu lub rozbudowy obiektow zabytkowych, pod warunkiem zachowania zasady polegajacej
na przywroceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu lub detalu zidentyfikowanego w obiektach,

3) nakaz ochrony, zachowania iutrzymania w dobrym stanie technicznym obiektéw zabytkowych, w tym
w zakresie gabarytu, dekoracji elewacji (elewacje w cegle, gzymsy, opaski okienne idrzwiowe, portale,
pilastry, podokienniki, nadokienniki oraz inne elementy, w tym ornamenty ro$linne, wszelkiego rodzaju
symbole, sceny oraz oryginalnej stolarki okiennej izewnetrznej drzwiowej, dekoracyjnych elementéw
Slusarsko — kowalskich oraz ozdobnych cementéw ceramicznych i kamiennych),

4) nakaz jednolitego malowania elewacji budynkéw zabytkowych na catej ptaszczyznie w tym samym kolorze,
monochromatycznie, z uwzglednieniem zasady ciemniejszego tla i jasniejszych elementéw dekoracyjnych,

5)nakaz restauracji iprzebudowy obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektow,

6) nakaz dostosowana nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali
i bryly oraz uzytych materialdw wykonczeniowych przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzania formami do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

7) zakaz realizacji nowej zabudowy lub nadbudowy istniejacej w formie dominant przestrzennych
przestaniajacych istniejace obiekty zabytkowe lub zaktocajacych historyczny uktad urbanistyczny,

8) nakaz postgpowania zgodnego z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow
1 obiektow objetych ochrona konserwatorska, przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych.

6. Ustala sig, oznaczone mna rysunku planu granice stanowiska archeologicznego - osada
wcezesnoSredniowieczna.

7. W zasiggu granic okre$lonych w ust.6 ustala sig, ze wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami
ziemnymi nalezy prowadzi¢, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. 1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP stanowia obszary przestrzeni
publicznych wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonska.

2. W zasiggu obszardéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢:

1) nakaz sukcesywnego przeksztalcania i eliminowania obiektow, ktorych bryty, dachy i detale dysharmonizuja
tad przestrzenny,

2) nakaz realizacji zespolow zieleni urzadzonej w sposéb umozliwiajacy zapewnienie reprezentacyjnego
charakteru terenow 1 wlasciwa ekspozycje przestrzenna istniejacej i projektowanej zabudowy,

3) nakaz ksztaltowania o$wietlenia i elementéw malej architektury w sposob spdjny dla wszystkich terendw,

4) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terenow dla osob niepetnosprawnych.
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Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania ipodziatdow istniejacych dzialek, w poszczegdlnych terenach
przeznaczonych na cele budowlane, pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

1) nakazu zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych na terenach
oznaczonych symbolami:

a) od 1.MN do 29.MN, od 1.MN,U do 22.MN,U: 250 m?> w przypadku realizacji zabudowy szeregowej, 300
m?w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej i 600 m?> w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,

b) od 1.MW,U do 7.MW,U, od 1.U,MN do 3.UMN - 400 m?
¢) od 1.MW do 8. MW - 800 m?,

d) 5.P,U - 1000 m2

e) od 1.U do 3.U, 1.UH, 1.UP, 1.UO, 2.UO, 1.UZ - 1500 m?
f) od 1.P,U do 4.P, 6.P,U, 7.P,U, 1.IT, 2.IT - 2000 m?,

2) dopuszczenia wydzielania nowych dzialek w terenach okreslonych w pkt.1 bez zachowania minimalnej
powierzchni ustalonych dla dzialek budowlanych w celu:

a) powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,
b) wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingow,
¢) wydzielenia nowych terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

3) nakazu wydzielania niezb¢dnych dojazdow nie wydzielonych do obslugi nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

2. Ustala sig, ze kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
powinien zawierac si¢ w przedziale od 70°do 90°.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach nie spelniajacych parametrow okreslonych w ust.1 pod warunkiem, ze
podziat zostat dokonany przed wejsciem w zycie planu,

4. Zakazuje si¢ wykonywania podziatéw geodezyjnych dzialek potozonych wzdhiz drég oznaczonych
symbolami KDS powodujacych konieczno$¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek
budowlanych z tych drog.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 13. 1) Wskazuje si¢ zasigg granic obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczony na rysunku planu,

2) W zasiegu granicy obszaré6w okreslonych w ust.1 obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia.

Rozdzial 9.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Dla istniejacych i projektowanych linii WN, SN i nN zar6wno napowietrznych jak i kablowych nalezy
uwzgledni¢ strefy ochronne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi normami, przepisami odrgbnymi i zasadami
branzowymi.

2. W zasiggu stref, oktorych mowa w ust.l1 obowiazuja odleglosci obiektow budowlanych i zasady
zagospodarowania okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w tym w zakresie lokalizacji miejsc statego
przebywania ludzi.

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie stref, o ktorych mowa w ust. 1 z uwzglgdnieniem powszechnie obowiazujacych
przepis6w odrebnych, norm i zasad branzowych.

4. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych od innych urzadzen
infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust.1, okre$lonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych,
normach i zasadach branzowych.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 15. 1. Ustala sig, ze istniejacy uktad komunikacyjny miasta zapewnia potaczenia z ponadlokalnym ukladem
komunikacyjnym.

2. Ustala sig, ze drogi oznaczone symbolami KDS i KDZ stanowia ponadlokalny uktad komunikacyjny.

3. Ustala sig, ze ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego
granicami oraz zapewnia polaczenia zukltadem komunikacyjnym miasta iponadlokalnym ukladem
komunikacyjnym, przy czym obstuge poszczegdlnych terendw nalezy realizowaé z droég wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

4. Ustala sig, ze drogi oznaczone symbolami KDS, KDZ, KDL, KDD stanowia publiczny uktad
komunikacyjny.

5. Ustala sie, ze drogi oznaczone symbolami KDW stanowia prywatny niepubliczny uktad komunikacyjny.

6. Ustala si¢ nakaz utrzymania ogolnodostgpnego charakteru ciagéow pieszo — jezdnych oznaczonych
symbolami KPJ.

§ 16. W granicach planu dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw nie wydzielonych, pod warunkiem spelnienia
nastgpujacych wymagan:

1) parametry dojazdow nie wydzielonych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terenow i sposobu ich uzytkowania,

2) szeroko$¢ pasow drogowych dojazdow nie wydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

3) dla dojazdéw nie wydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) ustala si¢ nakaz realizacji
placow manewrowych umozliwiajacy dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m.

Rozdzial 11.
Zasady obslugi parkingowe;j.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa, z zastrzezeniem pkt.3,

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace wskazniki, okre§lajace minimalng ilo§¢ miejsc postojowych,
z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 m.p./mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 m.p./mieszkanie,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej potozonej w granicach terenéw oznaczonych symbolem U,MN i MW,U - 0,5
m.p./mieszkanie,

d) ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowe;j
i 1 m.p./10 zatrudnionych,

e) ustug i handlu o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowe;j
i nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy,

f) ustug zbiorowego zamieszkania (hotele, motele, pensjonaty) — 30 m.p./100 miejsc noclegowych,

g) obiektow produkcyjnych, sktadow 1magazyndéw, ustug obslugi komunikacji, wtym stacji paliw -
10 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej i 3 m.p./10 zatrudnionych,

3) na terenach oznaczonych symbolami U,MN i MW,U dopuszcza si¢ wskazanie miejsc parkingowych poza
granicami nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa, pod warunkiem, ze inwestor udokumentuje
mozliwos¢ ich zapewnienia w iloéci okreslonej w pkt.2,
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4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Ustala si¢ obstuge terendow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, =z istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwos$¢ ich rozbudowy i modernizacji,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do uzbrojenia
terendw, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, komor ciepla, obiektow iurzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej, wodociagowej
i kanalizacyjnej, w sposob nie kolidujacy zinnymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odregbnych, z zastrzezeniem pkt.3,

3) w drogach oznaczonych symbolami KDS dopuszczenie realizacji wytacznie sieci infrastruktury technicznej
zwiazanej z funkcjonowaniem tych drog,

4) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znia zwiazanych nalezy prowadzi¢ ilokalizowa¢ w pasach
drogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci
na innych terenach, pod warunkiem zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych,

5) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury
technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z elementami infrastruktury
technicznej, w tym urzadzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ ich przeniesieni lub odpowiednia
modyfikacje, na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych bez konieczno$ci zmiany
niniejszego planu.

§ 19. 1. W zakresie systemu wodociagdw i1 zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w wodeg ze zbiorczej sieci wodociagowe] istniejacej i projektowanej, zasilanej
z uje¢ wod, potozonych poza granicami planu,

2) nakaz realizacji nowych sieci wodociagowych w uktadzie promienisto -pierScieniowym, z uwzglednieniem
istniejacych rurociagéw wodociagowych,

3) nakaz wykonania sieci wodociagowej przed przystapieniem do realizacji zabudowy zgodnej z ustalonym dla
terendOw przeznaczeniem,

4) niezaleznie od zasilania, ze zbiorczej sieci wodociagowe] nakaz zapewnienia zaopatrzenie ludnosci w wodg
z awaryjnych studni publicznych,

5) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wodg do celow przeciwpozarowych,
6) nakaz dostosowania $rednic rurociaggdéw wodociagowych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,

7)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych obowigzujacych dla sieci
wodociagowych, z uwzglednieniem zasad okreslonych w §14 ust.4.

2. W zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wod ustala sig:

1) nakaz sukcesywnego objecia siecia kanalizacyjna sanitarnej zabudowy lokalizowanej i istniejacej w granicach
planu, przy czym zaktada si¢ realizacje¢ systemu zbiorczego kanalizacji gminnej odprowadzajacej $cieki do
gminnej oczyszczalni $ciekdw potozonej poza granicami planu,

2) nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

3) nakaz wykonania sieci kanalizacyjnej sanitarnej przed przystapieniem do realizacji zabudowy zgodnej
z ustalonym dla terendw przeznaczeniem,

4) nakaz podlaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej,

5) nakaz dostosowania $rednic kanatéw do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,
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6) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesciach pozostatych terendw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha powierzchniowo na teren
wiasnej dziatki, przy czym ilo$¢ odprowadzanych wod nie moze przekroczy¢ chtonnosci gruntu,

7)z drog publicznych, terenéw ustugowych iprodukcyjnych, placow i parkingdw o powierzchni trwalej
i parkingdbw gruntowych o powierzchni przekraczajacej 0,1 ha oraz drog wewngtrznych (dojazdow
nie wydzielonych) o nawierzchni trwatej do rowow odprowadzajacych, zbiornikow retencyjnych, studni
chtonnych Iub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy czym zrzuty wod deszczowych winny posiadaé
urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

8) dopuszczenie lokalizowania urzadzen o ktéorych mowa w pkt.7 na catym obszarze planu,

9) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
wod opadowych,

10) nakaz dostosowania $rednic przewodow kanalizacyjnych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,
11) nakaz uwzglednienia zasad okreslonych w § 9 pkt. 2.
3. W zakresie systemu elektroenergetycznego ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia

2) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych 15 kV/nN,

3) utrzymanie istniejacego przebiegu linii $redniego iniskiego napigcia (w tym linii napowietrznych)
z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub likwidacji izamiany na sieci kablowe
w przypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi sieci,

4) dopuszczenie stosowania zaréwno linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym i stacji w wykonaniu
wnetrzowym jak i linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym i stacji transformatorowych SN/nn
w wykonaniu stupowym i kontenerowym oraz innych urzadzen niezbednych do zaopatrzenia obszaru planu
w energig elektryczna,

5)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych obowiazujacych dla sieci
elektroenergetycznych, w tym SN z uwzglednieniem zasad okreslonych w §14 ust.2 i ust.3.

4. W zakresie systemu gazowego ustala sig:

1) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
i projektowana sie¢ $redniego i niskiego ci$nienia,

2)w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow nakaz rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej Sredniego
i niskiego cisnienia, w oparciu o gazociagi istniejace,

3)dla istniejacych gazociagéw przy ustalaniu lokalizacji obiektow idrég nakaz zachowania odleglosci
podstawowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

4) dla planowanych gazociagéw $redniego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych, w ktorych nie nalezy
wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych skltadow imagazynoéw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac zadnej
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu, z uwzglednieniem zasad okreslonych w §14 ust.4

5) nakaz uwzglednienia obowigzujacych warunkow technicznych dla sieci gazowych okre§lonych w przepisach
odrgbnych, z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w §14 ust.4

6) nakaz dostosowania $rednic przewodow gazowych do potrzeb technicznych rozbudowy sieci,

5. W zakresie systemu cieplowniczego ustala si¢:
1) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 9 pkt.1,
2) dopuszczenie indywidualnych zrodet ciepta, z uwzglednieniem zasad okreslonych w §9 pkt.1

3)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw stref technicznych obowiazujacych dla sieci
cieptowniczych, z uwzglednieniem zasad okreslonych w §14 ust.4.

Id: 676A2FD5-517C-4BES-A128-474D4F8594ES. Podpisany Strona 13



6. W zakresie systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi, w tym zasad okreslonych w Regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy
Miasto Plonsk i z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 9 pkt.4.

7. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu
o istniejace 1 projektowane sieci 1iurzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

8. W zakresie systemu melioracji iurzadzen wodnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia obowiazujacych
przepisow odrebnych z zakresu Prawa Wodnego, w tym:

1) ochrony istniejacych rowdéw melioracyjnych, w tym przed zasypaniem i niszczeniem,

2) odlegtosci budynkéw iogrodzen od urzadzen melioracyjnych, z uwzglgdnieniem oznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzen melioracyjnych,

4) dopuszczenia realizacji nowych urzadzen melioracyjnych,

5) ustalenia w terenach lokalizacji rurociagdéw drenarskich w miejscach planowanych inwestycji,

6) uzyskania pozwolenia wodno prawnego na przebudowe, odbudowg lub likwidacjg rurociagdéw drenarskich,

7) wykonania dokumentacji technicznej na przebudowe, odbudoweg lub likwidacje rurociagéw drenarskich
z zastosowaniem rozwiazan projektowych nie powodujacych pogorszenia warunkow funkcjonowania urzadzen
melioracji wodnych szczegdtowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 20. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z warunkami okreslonymi
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych, za
wyjatkiem dopuszczenia sytuowania tymczasowych obiektow iurzadzen technicznych, handlowo-ustugowych,
higieniczno - sanitarnych oraz miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami od 1.ZP do 4.ZP, 2.P,U,
2.U, 1.UH zwiazanych z organizacja imprez okoliczno$ciowych i sezonowych, nie dtuzej jednak niz na okres
5 miesigcy.

Rozdzial 14.
Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe shuzace do naliczenia jednorazowej opfaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pobieranej przez
Burmistrza Miasta Plonsk w przypadku zbycia tej nieruchomos$ci przez jej wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych ustaleniami planu w wysokosci 15% dla wszystkich
terenOw.

DZIAL I1.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw, w tym w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

§ 22. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN do 15.MN oraz od 18.MN do
29.MN ustala si¢:

2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) lokale ustugowe, obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.
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4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nie kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa w szczegolnosci z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej, o$§wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym
zbiorowego zamieszkania) oraz ushug rzemie$lniczych, w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki
mieszkaniowe,

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towarow,
ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych zobstuga komunikacji, wtym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) dopuszcza sig realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
mieszkaniowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki mieszkaniowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkaniowych - 9 m,
b) gospodarczych i garazy — 5 m,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 23. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 16.MN, 17.MN ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) lokale ustugowe, obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowe;j,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nie kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa w szczegolnosci z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym
zbiorowego zamieszkania) oraz uslug rzemie$lniczych, w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki
mieszkaniowe,

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towarow,
ushug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji, wtym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, za wyjatkiem garazy wbudowanych w budynki
mieszkaniowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkaniowych - 9 m,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

4) maksymalna powierzchna zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MN,U, do 10.MN,U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupekniajace :

1) obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacjg:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyodrebnionymi lokalami ustugowymi lub bez nich i zabudowy
ustugowej z wyodrebniona czgécig mieszkaniowa lub bez niej, w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z wyodregbnionymi lokalami ustugowymi lub bez nich w formie
wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

¢) zabudowy uslugowej z wyodrgbniona czg$cia mieszkaniowa lub bez niej w formie wolnostojacej lub
blizniaczej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy uslugowej nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa w szczegdlnosci
z zakresu ustlug handlu detalicznego, dzialalnosci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych i ogrodniczych,

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug zwiagzanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towarow,
ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych zobstuga komunikacji, wtym w szczegolno$ci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) dopuszcza sig realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
mieszkaniowymi i ustugowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki mieszkaniowe i uslugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych i ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych i garazy — 5 m,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11.MN,U, do 15.MN,U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) obiekty i urzadzenia okre$lone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyodrgbnionymi lokalami ustugowymi lub bez nich i zabudowy
ushlugowej z wyodrebniona czg$cig mieszkaniowa lub bez niej, w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyodrgbnionymi lokalami ustugowymi lub bez nich w formie
wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez zabudowy ustugowej,

c) zabudowy ustugowej z wyodrebniona czgécia mieszkaniowa lub bez niej w formie wolnostojacej lub
blizniaczej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa w szczego6lnosci
z zakresu ushug handlu detalicznego, dzialalnosci biurowej, o§wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych i ogrodniczych,

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towarow,
ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych zobstuga komunikacji, wtym w szczego6lnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) dopuszcza sig realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
mieszkaniowymi i ustugowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki mieszkaniowe i ushugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych i ustugowych — 9 m,
b) gospodarczych i garazy — 5 m,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 16.MN,U do 22.MN,U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacjg:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyodrebnionymi lokalami ustugowymi lub bez nich i zabudowy
ustlugowej z wyodrgbniona czg$cia mieszkaniowa lub bez niej, w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
SZeregowej,

b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z wyodrgbnionymi lokalami ustugowymi lub bez nich w formie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej realizowanej bez zabudowy ustugowe;,

¢) zabudowy ustugowej z wyodrebniona czg$cia mieszkaniowa lub bez niej w formie wolnostojacej, blizniaczej
lub szeregowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa w szczego6lnosci
z zakresu uslug handlu detalicznego 1 hurtowego, dziatalno$ci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i1 ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych i ogrodniczych,

3) dopuszcza si¢ zamiang funkcji budynkéw mieszkaniowych na funkcj¢ ustugowa,

4) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
mieszkaniowymi i ustugowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki mieszkaniowe i uslugowe.

Id: 676A2FD5-517C-4BES-A128-474D4F8594ES. Podpisany Strona 17



5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych i ushugowych - 10 m,
b) gospodarczych i garazy — 5 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.MW do 3.MW ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) zabudowa ustugowa, lokale uslugowe, obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug nie kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa w szczegdlnosci z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym
zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych, w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynki
mieszkaniowe lub samodzielnych budynkow ustugowych,

3) lokalizacj¢ lokali ustugowych dopuszcza si¢ jedynie w parterach w budynkéw mieszkaniowych,

4) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zwiazanych z handlem hurtowym, skladowaniem i magazynowaniem towarow,
uslug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji, wtym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

5) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

6) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkaniowych i ustugowych — 12 m,

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.MW, 5.MW ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

2) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych — 16 m,

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6.MW do 8. MW ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

2) dla czgsci terenow potozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia zagospodarowanie
terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 13 pkt.2,

3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkaniowych — 18 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW,U.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW,U, 3.MW,U ustala sig¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) lokale ustugowe, obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
2) dopuszcza sig realizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkaniowych,

3) dopuszcza sig realizacje ustug nie kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa w szczegolnosci z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej, o$wiaty, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, gastronomii, sportu i rekreacji oraz ustug rzemie$lniczych,
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4) wyklucza sig lokalizacjg ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towarow,
ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych zobstuga komunikacji, w tym w szczego6lnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

5) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,
6) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych — 18 m,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 3,5,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MW,U oraz od 4.MW,U do 7.MW,U ustala
sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :
1) lokale ustugowe, obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
2) dopuszcza sig realizacjg lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkaniowych,

3) dopuszcza sig realizacje ushug nie kolidujacych z zabudowa mieszkaniowa w szczegolnosci z zakresu ushug
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o$wiaty, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, gastronomii, sportu i rekreacji oraz ustug rzemieslniczych,

4) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zwiazanych z handlem hurtowym, skladowaniem i magazynowaniem towarow,
uslug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych z obstuga komunikacji, wtym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

5) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,
6) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkaniowych i ustugowych — 12 m,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U,MN.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U,MN do 3.U,MN ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) lokale ustugowe, obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.
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4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacjg:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyodrgbnionymi lokalami ustugowymi lub zabudowy ustugowe;j
z wyodrgbniona czgécia mieszkaniowa, w formie wolnostojacej lub w formie budynkow potaczonych
w pierzejach ulic,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyodrgbnionymi lokalami ustugowymi Iub bez nich
realizowanej bez zabudowy ustugowej w formie wolnostojacej lub w formie budynkow potaczonych
w pierzejach ulic,

c¢) zabudowy ushugowej z wyodrgbniona czg$cia mieszkaniowa lub bez niej realizowanej bez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub w formie budynkow potaczonych w pierzejach
ulic,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej nie kolidujacej z zabudowa mieszkaniowa w szczegodlnosci
z zakresu ushug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemie$lniczych,

3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towarow,
ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych zobstuga komunikacji, wtym w szczegodlno$ci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ jedynie w parterach zabudowy
mieszkaniowe;j,

5) w przypadku realizacji lokali ustugowych w budynkach polozonych w pierzejach ulic wejscia do nich nalezy
realizowac¢ od strony drég publicznych,

6) dopuszcza si¢ zamiang funkcji budynkéw mieszkaniowych na funkcje ustugowa,

7) w przypadku realizacji nowej zabudowy lub wymiany istniejacej ustala si¢ nakaz lokalizacji budynkow na
dziatkach budowlanych w spos6b umozliwiajacy uzyskanie pierzei zabudowy w ciagach drég publicznych,
zgodnie z okreslonymi na rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy,

8) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
mieszkaniowymi i ustugowymi lub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki mieszkaniowe i ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkaniowych i ustugowych - 10 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,

2) wysoko$§¢ poszczegdlnych budynkéw nalezy dostosowaé do istniejacych w sasiedztwie budynkow
zabytkowych,

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,4,

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dzialki budowlane;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw obiektéow produkceyjnych i zabudowy uslugowej P,U.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.P,U do 7.P,U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie uzupekniajace:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lokale mieszkaniowe, obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6,

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig realizacj¢ obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej bez okreslenia ich profilu, w tym stacji
paliw, rozlewni gazu ptynnego, warsztatow samochodowych, myjni samochodowych, ustug zwiazanych
z magazynowaniem i sktadowaniem materialéw oraz baz transportowych,

2) dopuszcza sig¢ realizacje centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo —
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

3) na terenach oznaczonych symbolami 2.P,U, 3.P,U, 4.P,U, 5.P,U, 6.P,U dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz lokali mieszkaniowych lokalizowanych w budynkach ustugowych
i obiektach produkcyjnych, przeznaczonych na potrzeby wlasne prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa lub
produkcyjna,

4) na terenie oznaczonym symbolem 2.P,U dopuszcza si¢ realizacje miejsc handlowych w formie targowiska
miejskiego, pod warunkiem zastosowania dla catego terenu spojnych form architektonicznych lokalizowanych
boksow, kioskéw handlowo — ustugowych oraz stanowisk handlowych wykonanych w innej formie, w tym
wykonanych z plyt azurowych,

5)dla czgsci terenéw potozonych w zasiggu obszarOw szczegodlnego zagrozenia powodzia zagospodarowanie
terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 13 pkt.2,

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
ustugowymi i produkcyjnymi Iub w przypadku garazy, wbudowanych w budynki ustugowe i produkcyjne.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow ustugowych, obiektow produkcyjnych, magazynéw, centrow wystawienniczych i ustugowo -
handlowych - 12 m,

b) budynkéw mieszkaniowych — 10 m,
¢) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
d) boksow handlowych, kioskéw handlowo — uslugowych — 5 m,
e) obiektow zwiazanych z procesami technologicznymi produkcji przemystowej — wg zapotrzebowania,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terendéw zabudowy ustugowej U.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6,

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, sportu
i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii oraz ushug rzemieslniczych,

2) ustala si¢ zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy.

Id: 676A2FD5-517C-4BES-A128-474D4F8594ES. Podpisany Strona 22



5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - 12 m,

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,5,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.U ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6,

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej bez okreslenia jej profilu, wtym stacji paliw i warsztatow
samochodowych, ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem towardéw, ustug produkcyjnych oraz
ustug zwiazanych z bazami transportowymi,

2) na terenie oznaczonym symbolem 2.U dopuszcza si¢ realizacje miejsc handlowych w formie targowiska
miejskiego, pod warunkiem zastosowania dla catego terenu spdjnych form architektonicznych lokalizowanych
bokséw, kioskow handlowo — ustlugowych oraz stanowisk handlowych wykonanych w innej formie, w tym
wykonanych z ptyt azurowych,

3) dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
ustugowymi lub wbudowanych w budynki ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych - 12 m,
b) bokséw handlowych, kioskow handlowo — ustugowych — 5 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — 5 m,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenu zabudowy ushug handlu UH.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1.UH ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustug handlu.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) zabudowa ustugowa i lokale ustugowe o profilu innym niz okreslony w ust.2, obiekty i urzadzenia okre$lone w
§ 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustug handlu, w tym realizacje miejsc handlowych w formie targowiska
miejskiego, pod warunkiem zastosowania dla catego terenu spdjnych form architektonicznych lokalizowanych
boksow, kioskow handlowo — ustugowych oraz stanowisk handlowych wykonanych w innej formie, w tym
wykonanych z ptyt azurowych,

2) dopuszcza sig realizacje hal wystawienniczo - handlowych,

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej oraz lokali ushlugowych lokalizowanych w budynkach
przeznaczenia podstawowego z zakresu ustug dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
1 pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania),

4) dopuszcza si¢ realizacje centrow wystawienniczo — handlowo — konferencyjnych, ustugowo - handlowych
i centréw konferencyjno — hotelowych,

5) zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

6) dla czgsci terenu potozonego w zasiggu obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 13 pkt.2

7) dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych, centrow wystawienniczych i ustugowo - handlowych - 10 m,
b) boksow handlowych, kioskéw handlowo — ustugowych — 5 m,

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustlug nauki i o§wiaty UO.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.UQ, 2.UO ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustug nauki i o§wiaty.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) zabudowa uslugowa i lokale ustugowe o profilu innym niz okre§lony w ust.2, obiekty i urzadzenia okreslone w
§ 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustug z zakresu nauki i o§wiaty, w tym szkol, uczelni, przedszkoli, centrow
doszkalajacych, przedszkoli, Ztobkéw oraz internatow i burs,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach
przeznaczenia podstawowego z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacii,
kultury, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania),

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z handlem hurtowym, sktadowaniem i magazynowaniem towarow,
ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych zobstuga komunikacji, wtym w szczegolnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) dopuszcza sig realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
ustugowymi lub wbudowanych w budynki ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢:
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a) budynkow ustugowych - 10 m,
b) garazy — 5 m,
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenu zabudowy ustug bezpieczenstwa publicznego UP.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala si¢
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustug bezpieczenstwa publicznego.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustug bezpieczenstwa publicznego zwiazanych z dziatalnoscia penitencjarna,
W tym wigzienia i aresztu $ledczego,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich obiektow iurzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenow, w tym
budynkow administracyjno — socjalnych, warsztatow ibudynkow technicznych oraz garazy ibudynkow
gospodarczych,

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych, administracyjno — socjalnych, technicznych - 12 m,
b) budynkow gospodarczych, garazy — 5 m,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenu zabudowy ustug ochrony zdrowia UZ.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UZ ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zabudowa ustug ochrony zdrowia.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) zabudowa ustugowa i lokale ustugowe o profilu innym niz okre$lony w ust.2, obiekty i urzadzenia okre$lone w
§ 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustug ochrony zdrowia, wtym szpitali i specjalistycznych przychodni
lekarskich,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszelkich obiektow iurzadzen niezbgdnych do funkcjonowania terenow, w tym
budynkéw administracyjno — socjalnych, warsztatow i budynkéw technicznych,
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej oraz lokali uslugowych lokalizowanych w budynkach
przeznaczenia podstawowego z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, gastronomii,

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustlug zwiazanych z handlem hurtowym, skladowaniem i magazynowaniem towarow,
ustug produkcyjnych oraz ustug zwiazanych zobstuga komunikacji, wtym w szczegodlno$ci warsztatow
samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
ustugowymi lub wbudowanych w budynki ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych, administracyjno — socjalnych, technicznych - 10 m,
b) budynkoéw gospodarczych, garazy — S m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych WS.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) wody powierzchniowe.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oile ich lokalizacja zwiazana jest z gospodarka wodna,
przeciwpowodziowa lub realizacja zbiorczego systemu wodno - kanalizacyjnego.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacje obiektoéw okreslonych w ust. 3 pkt.1.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95% powierzchni terendw.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla terenu ogrodéw dzialkowych ZD.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZD ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) ogrody dziatkowe.
3. Przeznaczenie uzupekniajace :

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o ile sa one zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci ogrodniczej
lub sa niezbedne do funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systeméw infrastruktury techniczne;.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacje altan dziatkowych,
2) dopuszcza sig realizacje obiektow okreslonych w ust.3 pkt.1.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) maksymalna wysoko$¢ altan — 4 m w przypadku realizacji dachow ptaskich i 5 m w przypadku realizacji
dachow spadzistych,

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni jednego ogrodu dziatkowego,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni jednego ogrodu dziatkowego.

Rozdzial 14.
Ustalenia dla terenéw zieleni izolacyjnej ZI.

§ 42. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Z1, 2.ZI ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zielen izolacyjna.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wyttumiajace hatas.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ nakaz zagospodarowania terendw zielenia izolacyjna, z wykorzystaniem gatunkow roslin
zimozielonych,

2) dopuszcza sig realizacjg obiektow okreslonych w ust. 3 pkt. 1.
5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenow.

Rozdzial 15.
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej ZP.

§ 43. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZP do 4.ZP ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) zielen urzadzona.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oile sa one niezbedne do funkcjonowania lokalnych
i ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej i nie ma mozliwosci technicznych innej ich lokalizacji
lub sa niezbedne do uzbrojenia terendow zieleni, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, zabudowa ustugowa, obiekty
i urzadzenia rekreacyjno - sportowe, parkingi w zieleni.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terendow na funkcje¢ zieleni urzadzonej w formie zatozenia parkowego,

2) w czesdci terenow potozonych poza zasiggiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia dopuszcza sig
realizacjg¢ zabudowy ustugowej z zakresu ushug gastronomii, sportu i rekreacji, o$wiaty i nauki oraz kultury,
realizowanej lacznie z zespotami zieleni urzadzone;,

3) w przypadku realizacji parkingéw w zieleni ustala si¢ nakaz dzielenia powierzchni parkingowej (co 10 miejsc
parkingowych) komponowanymi zespotami zieleni urzadzonej o szerokosci min. 8 m,

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen sportowo —rekreacyjnych, w tym placéw zabaw, boisk i kortow
tenisowych,

5)dla czgsci terenow polozonych w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia zagospodarowanie
terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 13 pkt.2,

6) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy.
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5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - 10 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni terenow,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni terenéw.

Rozdzial 16.
Ustalenia dla terenéw obslugi technicznej miasta IT.

§ 44. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.IT, 2.IT ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) obiekty obstugi technicznej miasta.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) zabudowa ustugowa i lokale ustugowe w obiektach okreslonych w ust.2, obiekty i urzadzenia okre$lone w §8
ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ realizacj¢ obiektow obstugi technicznej miasta, w tym dworca autobusowego na terenie oznaczonym
symbolem 2.IT i baz transportowych,

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ wszelkich obiektow i1urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow, w tym
budynkéw administracyjno — socjalnych, warsztatow i budynkow technicznych oraz garazy ibudynkow
gospodarczych,

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach
przeznaczenia podstawowego bez okreslenia ich profilu, wtym ustug zwigzanych zhandlem hurtowym,
sktadowaniem i magazynowaniem towardw, ustug produkcyjnych oraz uslug zwiazanych z obsluga
komunikacji, w tym w szczegolnosci warsztatow samochodowych, stacji paliw i baz transportowych,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy, w formie wolnostojacej, potaczonych z budynkami
technicznymi i ustugowymi lub wbudowanych w budynki techniczne i ustugowe.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych, administracyjno — socjalnych, technicznych - 12 m,
b) budynkow gospodarczych, garazy — 7 m,
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.4,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 17.
Ustalenia dla terenéw obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej E, K.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E ustala sig¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.
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4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele stacji trafo,

2) dopuszcza sig realizacj¢ wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow.
§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.K ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny obiektoéw infrastruktury kanalizacyjne;.
3. Przeznaczenie uzupekiajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele przepompowni $ciekow oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
kanalizacyjnej,

2) dopuszcza sig realizacj¢ wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow.

Rozdzial 18.
Ustalenia dla terenéw parkingow KS.

§ 47. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KS do 6.KS ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) parkingi.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) obiekty iurzadzenia okreSlone w § 8 ust.6 pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenow na cele parkingéw dla samochodéw osobowych,

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy, pod warunkiem zachowania spdjnej formy architektonicznej poszczegdlnych
garazy 1 zespotow garazy dla poszczegodlnych terenow, z zastrzezeniem pkt.3,

3) na terenie oznaczonym symbolem 4.KS realizacj¢ garazy dopuszcza si¢ jedynie w czgsci terendw potozonych
poza zasiggiem obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) dla czegsci terenu 4.KS polozonego w zasiggu obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia zagospodarowanie
terenu nalezy realizowac¢ z uwzglednieniem ustalen § 13 pkt.2,

5) dopuszcza sig¢ realizacje wszelkich obiektow iurzadzen niezbednych do funkcjonowania terendéw, w tym
portierni i obiektow sanitarnych,

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢ garazy, portierni, obiektow sanitarnych - 5 m,
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — wg potrzeb technicznych,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — wg potrzeb technicznych,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — wg potrzeb technicznych,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni terenow.

Rozdzial 19.
Ustalenia dla terenéw drég publicznych KDS, KDZ, KDL, KDD.

§ 48. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDS do 4.KDS ustala sig:
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2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny drdég publicznych klasy drogi ekspresowe;j i infrastruktury techniczne;.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig przeznaczenie terenow na cele drég publicznych klasy drogi ekspresowej i infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,

3) zakazuje si¢ realizacj¢ bezposrednich zjazddéw z drogi przeznaczonych do obstugi pojedynczych dziatek
budowlanych,

4) ustala si¢ zasadg¢ pelnej zgodnos$ci parametrow technicznych idyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okre§lonymi w przepisach odrebnych,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen okre§lonych w ust. 3 pkt.1, pod warunkiem, Ze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow oraz pod warunkiem uwzglednienia ustalen § 18 ust.2
pkt.3,

6)dla czesci terenu 2.KDS polozonego w zasiggu obszaré6w szczegbdlnego zagrozenia powodzig
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem ustalen § 13 pkt.2,

7) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami, wedlug
rysunku planu:

a) 1.KDS - 10 m, plan wskazuje droge serwisowa do obstugi potozonej poza granicami drogi ekspresowej,

b) 2.KDS - plan ustala jedynie czg¢$¢ pasa drogowego drogi potozonej czgSciowo poza granicami planu, wedlug
rysunku planu o szerokosci 3 m — 74 m,

¢) 3.KDS - nieregularna, wedtug rysunku planu o szeroko$ci 17 m — 77 m,

d) 4.KDS - plan ustala jedynie czg$¢ pasa drogowego drogi polozonej czg§ciowo poza granicami planu, wedlug
rysunku planu o szerokosci 10 m — 37 m.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) teren drogi publicznej klasy drogi gléwnej i infrastruktury techniczne;.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele drogi publicznej klasy drogi glownej 1 infrastruktury techniczne;,
2) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenu,

3) dopuszcza sig realizacj¢ nowych zjazdow z drog shuzacych obstudze dziatek budowlanych pod warunkiem, ze
nie ma innych mozliwosci technicznych obslugi komunikacyjnej dziatek potozonych w bezposrednim
sasiedztwie drogi z innych drog,

4) ustala sig¢ zasadg pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drogi
z okre§lonymi w przepisach odrebnych,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen okre§lonych w ust. 3 pkt.1, pod warunkiem, Ze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenu,

6) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych, wedtug rysunku planu — nieregularna
17 —-57 m.

§ 50. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDZ do 9.KDZ. ustala sig:
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2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej i infrastruktury techniczne;.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sig przeznaczenie terenow na cele drog publicznych klasy drogi zbiorczej 1 infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,

3) dopuszcza sig realizacj¢ nowych zjazdoéw z drog shuzacych obstudze dziatek budowlanych pod warunkiem, ze
nie ma innych mozliwosci technicznych obstugi komunikacyjnej dziatek potozonych w bezposrednim
sasiedztwie drog z innych drog,

4) ustala si¢ zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okreslonymi w przepisach odrgbnych,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen okre§lonych w ust. 3 pkt.1, pod warunkiem, Zze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

6)dla czesci terenu 5.KDZ polozonego w zasiggu obszardw szczegOlnego zagrozenia powodzig
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem ustalen § 13 pkt.2,

7) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami, wedlug
rysunku planu:

a) 1. KDZ — 25 m,

b) 2.KDZ — nieregularna, wg rysunku planu, 13 m — 48 m,
¢) 3.KDZ — nieregularna, wg rysunku planu, 15 m — 18 m,
d) 4.KDZ — nieregularna, wg rysunku planu, 16 m — 23 m,
e) 5.KDZ — nieregularna, wg rysunku planu, 20 m — 77 m,
f) 6.KDZ — nieregularna, wg rysunku planu, 17 m — 18 m,

g) 7.KDZ — nieregularna, wg rysunku planu, 7 m — 24 m, przy czym na odcinku plan wskazuje jedynie czes¢
pasa drogowego drogi potozonej czgsciowo poza granicami planu,

h) 8. KDZ — nieregularna, wg rysunku planu, 12 m — 15 m,
1) 9.KDZ — nieregularna, wg rysunku planu, 13 m — 60 m.
§ 51. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDL do 4. KDL ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury techniczne;.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :
1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terendow na cele drog publicznych klasy drogi lokalnej i infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych zjazdéw z drog stuzacych obstudze dziatek budowlanych,

4) ustala si¢ zasadg pelnej zgodno$ci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okreslonymi w przepisach odrgbnych,
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5) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, Ze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

6)dla czgsci terenu 3.KDL polozonego w zasiggu obszaro6w szczegdlnego zagrozenia powodzia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem ustalen § 13 pkt.2,

7) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami, wedlug
rysunku planu:

a) 1.KDL - plan ustala jedynie czgs¢ pasa drogowego niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi potozonej
poza granicami planu, wedtug rysunku planu o szerokosci 3 —4 m,

b) 2.KDL - plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego niezbednego do poszerzenia istniejacej drogi potozonej
poza granicami planu, wedtug rysunku planu o szerokosci 1 m — 4 m,

¢) 3.KDL — nieregularna, wg rysunku planu, 20 — 31 m,
d) 4.KDL — 12 m.
§ 52. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 47.KDD ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :
1) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej i infrastruktury techniczne;.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :
1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenow na cele drog publicznych klasy drogi dojazdowej i infrastruktury techniczne;j,
2) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych zjazdéw z poszczeg6lnych drog stuzacych obstudze dziatek budowlanych,

4) ustala si¢ zasadg pelnej zgodnoSci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
z okreslonymi w przepisach odrgbnych,

5) dopuszcza sig realizacje obiektow iurzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, ze nie beda one
kolidowaty z przeznaczeniem podstawowym terenow,

6)dla czesci terenu 38.KDD potozonego w zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem ustalen § 13 pkt.2,

7) ustala sig¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami, wedlug
rysunku planu:

a) 1. KDD — 10 m,
b) 2.KDD — 10 m,
¢) 3.KDD — 10 m,
d) 4 KDD — 10 m,
e) 5.KDD — 10 m,

f) 6.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 4 m — 12 m, przy czym na odcinku plan ustala jedynie cz¢s¢ pasa
drogowego niezbgdnego do poszerzenia istniejacej drogi potozonej poza granicami planu,

g) 7.KDD - 10 m,
h) 8. KDD — 10 m,
i) 9.KDD - 10 m,
i) 10.KDD — 10 m,
k) 11.KDD — 12 m,
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1) 12.KDD - 10 m,
m) 13.KDD - 10 m,
n) 14.KDD — 10 m,
0) 15.KDD - 10 m,
p) 16.KDD — 10 m,
q) 17.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 11 — 13 m,
r) 18.KDD — 8 m,
s) 19.KDD — 11 m,
t) 20.KDD — 10 m,
u) 21.KDD — 11 m,
v) 22.KDD - 10 m,
w) 23.KDD — 10 m,

x) 24.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 2 m — 10 m, przy czym na odcinku plan ustala jedynie czg$¢ pasa
drogowego niezbgdnego do poszerzenia istniejacej drogi potozonej poza granicami planu,

y)25.KDD - 8 m

z) 26.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 8 — 10 m,

aa) 27.KDD - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,
bb) 28.KDD — 10 m,

cc) 29.KDD — 10 m,

dd) 30.KDD - 10 m,

ee) 31. KDD — 10 m,

ff) 32.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 10 — 11 m,

gg) 33.KDD - 10 m,

hh) 34.KDD — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 17 m,
ii) 35.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 11 — 27 m,

7)) 36.KDD —9 m,

kk) 37.KDD — 10 m,

11) 38.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 8 — 30 m,

mm) 39.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 7 — 17 m,

nn) 40.KDD — 9 m,

00) 41.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 15 — 20 m,

pp) 42.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 5 — 29 m, przy czym na odcinku plan ustala jedynie czg$¢ pasa
drogowego drogi potozonej czgsciowo poza granicami planu,

qq) 43.KDD — 13 m,
rr) 44 KDD — 12 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 20 m,

ss) 45.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 9 — 11 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci
19 m,

tt) 46.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 8 — 18 m,
uu) 47.KDD — nieregularna, wg rysunku planu, 14 — 26 m.
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Rozdzial 20.
Ustalenia dla terenéw ciaggéw pieszo — jezdnych KPJ.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KPJ do 5.KPJ ustala si¢:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny ciagdw pieszo - jezdnych i infrastruktury techniczne;.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w § 8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenow na cele ogolnodostepnych ciagéw pieszo - jezdnych 1 infrastruktury
technicznej,

2) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,

3) dopuszcza sig realizacje obiektow iurzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, Ze nie beda one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

4) ustala sig szerokos$¢ ciagéw oznaczonych symbolami, wedtug rysunku planu:
a) 1.KPJ — nieregularna, wg rysunku planu, 4 — 5 m,
b) 2.KPJ -4 m,
¢)3.KPJ-3,5m,
d) 4. KPJ — nieregularna, wg rysunku planu, 6 — 7 m,
e) 5.KPJ -7 m.

Rozdzial 21.
Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych KDW.

§ 54. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDW do 4.KDW ustala sig:
2. Przeznaczenie podstawowe :

1) tereny drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.
3. Przeznaczenie uzupelniajace :

1) inne obiekty i urzadzenia okreslone w §8 ust.6.

4. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przeznaczenie terendow na cele drog wewngetrznych i infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig realizacje wszelkich obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenow,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych zjazdéw z poszczeg6lnych drog stuzacych obstudze dziatek budowlanych,

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektoéw iurzadzen okreslonych w ust.3 pkt.1, pod warunkiem, ze nie b¢da one
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym terenow,

5) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami, wedlug
rysunku planu:

a) 1.KDW - nieregularna, wg rysunku planu, 7 — 8 m

b) 2.KDW — 8 m,

¢) 3.KDW - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o szerokosci 12,5 m,
c) 4.KDW - 8 m.
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DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 55. W granicach planu traca moc:

1) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Plonska dotyczaca
przystosowania drogi krajowej nr 7 do parametréw drogi ekspresowej, uchwalona Uchwata Rady Miejskiej
w Ptonsku nr XV/65/2003 z dnia 1 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Wojew. Maz. z 2003 r. Nr 277, poz. 7322.)

2) zmiana miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Plonska, uchwalona Uchwata
Nr XXXVI/65/97 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 19 listopada 1997r. (Dz. Urz. Woj. Ciech. z 1998r. Nr 1,
poz. 3),

3) zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego Osiedla Budownictwa
Jednorodzinnego ,,SADYBA” w Plonsku, uchwalona Uchwala Nr XXVI/53/96 Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 20 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Ciech. z 1997 r. Nr 4, poz. 19).

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Plonsk.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Krzysztof Tucholski
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr IV/19/2015
Rady Miejskiej w Plonsku
z dnia 15 stycznia 2015 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, dla obszaru
polozonego pomiedzy ulica Warszawska, Grunwaldzka, a droga ekspresowa S7 oraz obszaru poloZonego
pomiedzy ulicg Wieczorkow, a torami kolejowymi

Zgodnie z art. 11 2 oraz art. 27, w zwiazku z art. 14 ust. 1, ust. 2, ust. 41 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Plonsku podjeta uchwate Nr L11/449/2014 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 13 lutego 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, dla
obszaru potozonego pomigdzy ulica Warszawska, Grunwaldzka, a droga ekspresowa S7 oraz obszaru potozonego
pomigdzy ulica Wieczorkow, a torami kolejowymi. Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu byto uzasadnione
m.in. potrzeba zapewnienia warunkéw prawno - przestrzennych dla rozwoju gospodarczo — spolecznego oraz
inwestycyjnego obszaru miasta okreslonego w uchwale o przystapieniu do sporzadzania zmian w planie, a w
szczegblnosci w zakresie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i wielorodzinnego, produkcyjnego oraz
ustugowego, w tym zwiazanego ze sportem i rekreacja.

Przed podjgciem prac planistycznych przystapiono do zbierania wnioskow do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawiadamiajac instytucje oraz oglaszajac o przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu miejscowego w prasie lokalnej, tablicy ogloszen Urz¢du Miejskiego w Ptonsku i BIP-ie Urzgdu
Miasta. Po uzyskaniu wnioskow przystagpiono do przeprowadzenia analiz mozliwosci 1 warunkow
zagospodarowania poszczegolnych terenow w Swietle zgloszonych wnioskow, ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk oraz obowiazujacych przepisow odrebnych.
W wyniku tej analizy okreslono zakres mozliwych zmian przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz zasad ich
zagospodarowania. Wytyczne planistyczne z analiz umozliwity przygotowanie projektu zmiany planu miejscowego
wraz prognoza oddziatlywania na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowa uchwalenia planu.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat udostepniony do uzgodnien i opinii
dla instytucji wskazanych w rozdzielniku o uzgodnienie lub zaopiniowanie projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Po uzyskaniu wszystkich uzgodnien i opinii projekt zmiany planu miejscowego
zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, po wcze$niejszym
ogloszeniu o terminie wylozenia i terminie sktadania uwag do projektu zmiany planu miejscowego. W procedurze
planistycznej nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze inielesne. W trakcie wytozenia projektu zmiany planu miejscowego wplyngto 8 uwag do
rozwiazan przedstawionym w nim. Uwagi dotyczyly zmiany warunkéw zagospodarowania poszczegolnych dziatek
ewidencyjnych oraz zmian obstugi komunikacyjnej. Pozytywnie rozstrzygnigto wylacznie uwagi, w tym rowniez
czesciowo, ktore nie mialyy wplywu na zagospodarowanie terenéw sasiednich inie powodowatly zmian
w zagospodarowaniu terené6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych. Negatywnie
rozstrzygnigto wszystkie uwagi, ktorych uwzglednienie powodowatoby naruszenie warunkow uzgodnienia projektu
zmiany planu lub zmienialo warunki zagospodarowania na dziatkach sasiednich. W zwiazku z przyjetym sposobem
rozstrzygnigcia uwag nie wystapila konieczno$¢ ponawiania czynno$ci w procedurze formalnoprawnej i byto
mozliwe skierowanie projektu zmiany planu miejscowego do uchwalenia przez Radg Miejska w Ptonsku.

Rada Miejska w Plonsku podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- Stwierdzita, Zze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plonska ,

w ramach uchwalenia zmiany planu Rada podjeta rowniez Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany planu oraz Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
miasta, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Rozstrzygnigcia te
stanowia zalaczniki do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego miasta Plonsk, dla obszaru polozonego pomie¢dzy ulica Warszawska, Grunwaldzka, a droga
ekspresowa S7 oraz obszaru poloZonego pomiedzy ulica Wieczorkéw, a torami kolejowymi

Podjecie przez Radg Miejska w Plonsku Uchwaty 1V/19/2015 z 15 stycznia 2015 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, dla obszaru potozonego pomigdzy
ulica Warszawska, Grunwaldzka, a droga ekspresowa S7 oraz obszaru polozonego pomigdzy ulica Wieczorkow,
a torami kolejowymi konczy procedurg sporzadzania zmiany planu. Procedura planistyczna sporzadzania niniejszej
zmiany planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.). Projekt
zmiany planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Krzysztof Tucholski
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