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_(Zé?’z, nes

Uchwata Nr LXX /412 /10
Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 22 kwietnia 2010r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Plonska dla terenéw potozonych przy ulicach: 19 Stycznia,
Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkie;j.

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia-8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity
z poOzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717,
zm. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, zm. z 2005r Nr 113 poz.954, Nr 130
poz. 1087, zm. z 2006r, Nr 45 poz. 319, Nr 225 pez. 1635, zm. z 2007 Nr 127
poz. 880, zm. z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220
poz.1413 ), Rada Miejska w Plonsku postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdine

§ 1.

1. Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Plonsku nr XLI/211/08 z dnia
23 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ploriska dla terenéw potozonych
przy ulicach: 19-Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkiej,
po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowarnn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk ” (uchwata nr XLVII/32/2002
z dnia 18 wrzesnia 2002 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ploniska dla terendéw
potozonych przy ulicach: 19 Stycznia (dziatki: 874/1, 874/3, 874/4, 875),
Mazowieckiej (dziatki: 964, 967, 968, 969/3, 969/4, 969/5), Przemystowej

(dziatki: 991/4, 991/7) i Wyszogrodzkiej (dziatka 1864/8), zwang dalej
planem.

2. Plan obejmuje 4 obszary o tacznej powierzchni 7,58 ha:

1) obszar pod nazwa ,,19 Stycznia”, obejmujacy dziatki nr ewidencyjny:

874/1, 874/3, 874/4 i 875 - pow. ok. 2,54ha;
2) obszar pod nazwa ,,Mazowiecka”, obejmujacy dziatki nr ewidencyjny:

964, 967, 968, 969/3, 969/4, 969/5 - pow. ok. 2,31ha;
3) obszar pod nazwa ,,Przemystowa”, obejmujacy dziatki nr ewidencyjny:

991/4 i 991/7 - pow. ok. 2,07ha:

4) obszar pod nazwa ,Wyszogrodzka”, obejmujacy dziatke nr ewidencyjny:
1864/8 - pow. ok. 0,66ha



§2.

1. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) cze$¢ graficzna planu, obejmujgca rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce
zataczniki do niniejsze; uchwaty:

a. zatgcznik Nr 1A obejmujacy obszar

»19 Stycznia”:
b. zatacznik Nr 1B obejmujgcy obszar »Mazowiecka’:
C. zatgcznik Nr 1C obejmujgcy obszar ~Przemystowa”:
d. zatgcznik Nr 1D obejmujacy obszar ; ~Wyszogrodzka”:
€. wyrys ze ,Studium uwarunkowan j kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego miasta Ptonsk ” (uchwata nr XLVII/32/2002 2 dnia
18 wrzesnia 2002 r. stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik Nr 4 do uchwaty.

Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce
tekst planu, ktory sktada sie z siedmiu rozdziatéw:

l. Ustalenia ogolne:

I. Ustalenia dotyczace wszystkich obszaréw objetych zmiang planu:

. Ustalenia szczegoétowe dotyczace terenéw w obszarze , 19 Stycznia”;
V. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw w obszarze ,Mazowiecka”:
. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw w obszarze ,Przemystowa”;
VI. Ustalenia szczegétowe dotyczace terendéw w obszarze ,Wyszogrodzka’;
VIl.  Ustalenia koricowe.

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717
Z pozniejszymi zmianami);

- Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi, a w szczegélnosci :

¢ Prawo ochrony $rodowiska,
e Ustawa o odpadach,

*  Prawo wodne,

*  Prawo budowlane,
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1.

12

13.

14.

e Ustawa o drogach publicznych,
e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
* Prawo o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji

administracyjnych,  stosownie  do art. 110 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1 : 1 000, stanowigcy
Integralng czes¢ planu i bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumieé symbol terenu funkcjonalnego Iub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym:;

. terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikagji

dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wartosé

stosunku powierzchni zabudowy na danej dziatce budowlanej, do powierzchni
catkowitej tej dziatki:

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie bedacy granicag pomiedzy
terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym ( réznej funkcji ), w tym réwniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

.nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong

na rysunku planu, okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu, krawedzi
jezdni, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu,
z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynkow (schoddéw, podestéw, pochyini
dla niepg%nosprawnych | zadaszen) - o gtebokosci 1,5 m i-powierzchni zabudowy
do 6,0m~;

-Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére

musi przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowaé¢ mniej niz 70%
powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

Przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumied przeznaczenie,
ktére nie moze przewaza¢ na danym terenie - nie moze obejmowaé wiecej
niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie budynkoéw;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty
i urzgdzenia techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb
mieszkancow, w tym: wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
W planie  nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych  budynku
lub nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu;



15. szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumieé wszelkie
przekraczajgce dopuszczalne  wielkogci oddziatlywanie na Srodowisko
W szczegodlnosci  dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

16.tereni_e bio.logicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren
Z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposdb Zapewniajacy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw . z taka nawierzchnia,

O powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

17.p_roeko|ogicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumieé systemy
cieplne wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energie elektryczng, wiatrowa, stoneczna, pompy cieplne, biomase itp.

18.ustugach uciazliwych - nalezy Przez to rozumie¢ ustugi Zwigzane
Z przedsiewzieciami mogacymi  znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko Iub dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséow
odrgbnych, za wyjatkiem obiektow obstugi techniczne;j;

19.ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢; ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego ( z wytgczeniem warsztatow obstugi
samochodéw i stacji paliw ), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci, informacji, nauki i oSwiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
Kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankéw
i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktdrych celem jest zaspokajanie potrzeb miejscowe] ludnosci, a ktoérych
funkcjonowanie:

— nie polega na wytwarzaniu doébr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

— nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza Zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska:

— nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw;

— W zaden inny sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sgsiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych' zapaghéw, dymow,
sktadowania nieestetycznych odpadéw na otwartej powierzchni:

20.klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzqdkowa'nie drodze publicznej
odpowiednich parametréow technicznych, wynikajgcych z cech funkcjonalnych;

21.terenach zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele
wybpoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze i e§tetyczpe,
a W szczegolnosci: parki, zielerice, zielen na placach i ulicach, zieler izolacyjng
Z wytgczeniem terenéw ogrodéw dziatkowych;

22.rewvitalizacji — nalezy przez to rozumieé Kompleksowe dziatania na obszarze
zdegradowane] miejskiej zabudowy, zmierzajace do poprawy jej stanu
technicznego i i estetycznego a takze otoczenia oraz ozywienia spotecznego
I gospodarczego tego obszaru:



23.rozwiqzaniach 0 wysokim standardzie architektonicznym - nalezy
Przez to rozumie¢ rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:

1) indywidualng formg stylistyczng bryty budynku i wysoka jako$cig materiatow
wykonczeniowych;

§ 4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
W tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;
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7. szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8. zasad modemizadjj, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j;
9. sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 5.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1. szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

2. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;



§6.

1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granic obszaru objetego planem:

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania;

3) obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow:

4) przeznaczgnia terenéw funkcjonalnych i terensw komunikagiji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposréd innych
terenow: MW, MN, AU, US.ZP, U.P, KS, zP, E, KDi KDD.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia dotyczace wszystkich obszaréw objetych zmiang planu.

§7.

Ustalenia dotyczace Przeznaczenia terenéw:

Ustala sie nastepujgce Przeznaczenia terenéw funkcjonalnych obszaréw objetych
ustaleniami  planu, oznaczonych  odpowiednio  symbolami przeznaczenia
I wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1.

8.
9.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy (do 30%), oznaczone na rysunku planu symbolem MW:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskim  wskazniku
intensywnosci zabudowy (do 30%), oznaczone na rysunku planu symbolem MN:

tereny administracji i ustug o $rednim wskazniku intensywnosci zabudowy
(do 50%), oznaczone na rysunku planu symbolem A.U ;

. tereny ustug sportu, wypoczynku i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku

planu symbolem US.ZP;

tereny ustug, sktadow, magazynow i produkcji o $rednim  wskazniku
intensywnosci zabudowy (do 50%), oznaczone na rysunku planu symbolem U.P;

tereny infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia elektroenergetyki,
0zZnaczony na rysunku planu symbolem E;

tereny zaplecza komunikacji samochodowej (parkingi), oznaczone na rysunku
planu symbolem KS;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

tereny drég publicznych — oznaczone na rysunku planu symboiem KD;

10.tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej klasy D, oznaczone na rysunku

planu symbolem KDD.
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§ 8.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania }

Wszelka zabudowa i Zagospodarowa
I przestrzennym powinna uwzgledniaé:

adu Przestrzennego:
nie terenu pod wzgledem funkcjonalnym

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury:
2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
3) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci

6) wymagania przepisow odrebnych i norm polskich, w szczegélnosci
dotyczacych okreslenia odlegto$ci i warunkéw usytuowania elementow
zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
sytuowanie;

b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich sytuowanie.

. Zachowanie utrwalonych elementow zagospodarowania przestrzennego,

W tym uktadu drogowego i trwatej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i wymiany oraz uzupetnienia terenéw w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi o brakujace elementy zagospodarowania, zgodnie
Z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w ROZDZIALE |I;

Zapewnienie powiazania funkcjonalnego i komunikacyjnego =z regionem,
przylegtymi terenami ustugowo — mieszkaniowymi na terenie miasta Ptonsk
oraz drogami krajowymi nr 7,10 i 50 oraz drogg wojewddzka nr 632 poprzez uktad
istniejacych i planowanych drég publicznych;

Przy zagospodarowaniu terenéw koniecznosé uwzglednienia ustalen zawartych
w ,Miejskim Programie Rewitalizacji na lata 2009 - 2015 - uchwata Rady
Miejskiej w Ptorisku Nr L/283/09 z dnia 28 maja 20009r ;

Przeksztatcenie wskazanych w planie terenéw w kierunku zgodnym z jego
ustaleniami;

Sytuowanie budynkéw w odlegtosci wyznaczonej na rysunku planu obowiqzujqqq
lub  nieprzekraczalng linig zabudowy, a pozostatych obiektow zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

Nowg zabudowe nalezy ksztattowaé w nawigzaniu do istniejgce; zabudowy
I zagospodarowania terenu, zachowaé uksztattowane linie zabudowy,
nawigzywa¢ gabarytami, forma, detalem architektonicznymi i kolorystyka
do istniejgcych obiektéw:

8. Zachowanie skali i charakteru sgsiedniej zabudowy;

9. Dziatania porzadkujace w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni

(Wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura)

10.Zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, stali

zebrowanej i odpadow poprodukcyjnych;



11. Wjazdy, wejscia, chodniki, place oraz miejsca postoj
wykonaé z trwatych, drobnowymiarowych element
chodnikowe, kostka brukowa);

owe dla samochodéw nalezy
Ow rozbieralnych (Np. piyty

12.Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej. za dostep
do drogi publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlane;j,
ktére umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z tereny drogi publicznej
bezposrednio, poprzez drogi wewnetrzne, lub w inny  sposéb zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, warunkami
technicznymi  jakim powinny  odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie:

13.Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowad
W sposob zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, przepisami okres$lonymi dla poszczegdinych terendw
funkcjonalnych, przepisami odrebnymi i zasadami wspoétzycia spofecznego;

14. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego  funkcjonowania miasta obiekty
| urzadzenia, a w szczegoblnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, urzadzenia
melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze,
sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb
zgodny z ustaleniami planu z zakresy warunkoéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywag
W sposéb zapewniajgcy prawidiowg eksploatacje tych obiektow i urzadzen.

§9.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, Przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
zwigzanej z gospodarkg odpadami nie pochodzgcymi z wiasnej produkgciji;

2. Zakaz lokalizacji (z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami U.P)
przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych
Sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest lub moze byé wymagane,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3. Zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dzia’ralnpéci' ustugowe;j,
mogacych powodowaé przekroczenia dopuszczalnych poziomow ha&asy
| Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlane;j,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

4. Zakaz odprowadzania $ciekéw  do gruntu, ciekéw wodn_ych,’ _w,c’Jd
powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych. Odprowadzenie smekoyv
sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej. Nie dopuszcza sie
rozwigzan tymczasowych - lokalizagji bezodptywowych szamb:

5. Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje
liniowe infrastruktury technicznej lub ze wzgledu bezpieczenstwa:



6. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpadéw — selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z systemem
0Czyszczania przyjetym w gospodarce komunalne; miasta;

7. Ochrone istniejacych ciekow wodnych i urzgdzen melioracyjnych z Zapewnieniem
budowy przepustow pod projektowanymi drogami. Wszelkie dziatania zwigzane
Z przebudows, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej rowow nalezy przeprowadzaé w porozumieniu
i na warunkach zarzadcy urzadzen melioracyjnych:;

8. Obowigzek stosowania w nowych przebudowywanych obiektach,
proekologicznych systemow cieplnych, ktére nie powodujg emis;ji szkodliwych
substancji do $rodowiska:

9. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych  zadrzewien,
zakrzewien, grup zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni
W miejscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu podstawowej funkgji
terenéw. W przypadku niezbednej wycinki drzew -- Wprowadzanie nasadzen,
ktdre zrekompensuijg ubytki w drzewostanie.

10. Ochrone i otoczenie opieka starodrzewu (okazatych, starych drzew lub zespotdéw
i grup drzew i krzewdw o wysokiej wartoéci przyrodniczej | krajobrazowej,
wystepujacych np. przy zagrodach, drogach, ciekach wodnych itp.);

11.Przeznaczenie nieutwardzonej powierzchni terenu dziatek budowlanych

na urzadzenie zieleni: zadrzewienia, zakrzewienia, grupy zieleni, pojedyncze
drzewa oraz zielen niska;

12.Minimalny udziat terenow biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw.

§ 10.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. W zakresie ochrony débr kultury ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych
- stanowiska archeologiczne na terenach okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem (dotyczy obszaréw: ,19 Stycznia” i , Mazowiecka ”);

Na obszarze ww. stanowisk ustala sie:

a) Obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw — przed wydaniem pozwolenia na budowe Ilub zgtoszenia
wiasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow
budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) Obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkévy
poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen
wodnych i regulacji wéd;

c) Obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostk’i
organizacyjnej zamierzajgcej finansowaé roboty budowiane) badan
archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

d) Przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskgnie
od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.



§ 11.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrz&b ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

)

planu z zakresu warunkow,

zasad i standardow ksztattowania zabudowy, z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi i z zasadami wspotzycia spotecznego;
2. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakéw informa

1) zakaz lokalizacji wolnostoj
publicznych;

cyjno-plastycznych:
acych reklam w liniach rozgraniczajgcych drog

2) zakaz malowania informac;ji reklamowych bezposrednio na dachach
i Scianach budynkow i ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakoéw

drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach
budynkéw w sposob zakt6cajacy kompozycje elewacji; .

4) zakaz umieszczania reklam w Sposob stwarzajgcy utrudnienia w komunikagji
‘kotowej, pieszej i rowerowej;

5) zakaz umieszczania reklam na drzewach i na terenach zieleni, z wyjatkiem
tablic i znakéw informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu;

6) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych
0 powierzchni przekraczajacej 2 m? na jeden znak lub reklame;

7) zakaz realizacji na budynkach reklam i znakéw informacyjno-plastycznych
0 powierzchni przekraczajgcej 2 m? na jeden znak lub reklame;

8) reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych
nie powinny utrudniaé¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni:

9) lokalizacja wszelkich reklam oraz znakoéw informacyjno-plastycznych
0 powierzchni wigkszej niz 0,5 m?2 wymaga uzgodnienia z wiasciwymi
organami Urzedu Miasta; -

10)wtasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.
§12.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

Dla terenow drog publicznych, ustala sie:
1. Przeznaczenie - urzadzenie drog publicznych;

2. Mozliwosé poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, glenjentéw
infrastruktury technicznej, ktére nie spowodujg zmniejszenia trwato$ci obiektow
drogowych i nie bedg stanowié zagrozenia bezpieczenistwa ruchu drogowego
(W tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych):;

3. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb
Umozliwiajacy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo:



4. Pozostawienie przynajmniej 5% powierzchni tereny drég jako terenu biologicznie
€zynnego;

7. Przy_zagospodarowaniu terenéw drog ustala sie koniecznosé uwzglednienia
Istniejagcych  elementow infrastruktury technicznej (napowietrznych  |inii
ele_a_ktroenergetycznych, sieci gazowej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej
linii telekomunikacyjnej itp.), droég i rowow melioracyjnych. Wszelkie dzia&anié

Z nimi zwiqz.ange nalezy wykonywaé w porozumieniu | na zasadach ustalonych
Z zarzgdcg sieci;

8. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowe; stuzgcej ustaleniu opftat

wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw w obszarze »19 Stycznia”
(rysunek planu - zatacznik Nr 1A)

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i sposoboéw ich
zagospodarowania:

§ 13.

Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem:

1 MW - pow. ok. 0,10 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
(adaptacja istniejacego budynku) o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetiajace — ustugi podstawowe jako uzupetnienie funkciji
mieszkaniowej, realizowane jako wbudowane w bryte budynku;

3. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych, takich jak; miejsca
postojowe dla samochodéw, infrastruktura techniczna, dojScia, dojazdy i mata
architektura, bez mozliwosci realizacji obiektow kubaturowych;

4. Zakaz lokalizacji naziemnych stacji telefonii, stacji radiowych i wolnostojgcych
masztéw antenowych;

5. Teren nalezy traktowa¢ jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom
hatasu;

6. Powierzchnia biologicznie czynna ma stanowié min. 25% powierzchni dziafki
budowlane;j;



lub jako ostoniete, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych,

Z zapewniong obstugg komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow:

8. Dla istniejagcego  budynku ustala sie mozliwosé rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i remontu pod warunkiem zachowania jego gabarytow oraz geometrii
i pokrycia dachu, z zachowaniem ustalen niniejszego plany;

9. Obowigzek stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym:;

10. Przy Zagospodarowaniu terenu - koniecznosé uwzglednienia istniejacych
elementow infrastruktury technicznej (napowietrzna linia elektroenergetyczna NN,
sie¢ kanalizacyjna, linia telekomunikacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zZwigzane
nalezy wykonywaé w porozumieniy i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

11.Obstuga komunikacyjna docelowo poprzez teren 1 KD (fragment skrzyzowania
na  obwodnicy miejskiej, planowanej wzdtuz zachodniej granicy obszaru)
oraz drogi na terenie 1 A.U. Do czasuy realizacji w/w skrzyzowania i uktadu drog

na terenie 1 A.U obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny,
z wigczeniem do ulicy 19 Stycznia;

12. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

13.Nalezy zapewnié minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny:
14.Dla towarzyszacych funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:
a) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,
b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii,
c) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych,
d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,
nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej w punktach: a, b lub c;

15. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu optat wynikajagcych z art.36, ust 4 ustaV\(y
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 MW ustala sie
W wysokosci 10%.

§ 14.

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: ¥
1 A.U - pow. ok. 1,83 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - na realizacje obiektow administracji oraz l'Jsfug
W  zakresie o$wiaty, kultury, gastronomii oraz handlu, o $rednim wskazniku
intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajace terendéw na realizacje miejsc  postojowych
dla samochodéw osobowych w powigzaniu z zielenig urzadzong;

3. Dopuszcza sie realizacje elementoéw towarzyszacych funkcji pods_tawowej takich
jak; garaze, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy i mata architektura:

4. Dopuszcza sie mozliwogé utrzymania funkcji mieszkaniowej na dziatce nr B75;



5. Dla istniejqc_ygh budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajacym ustala sie mozliwosé rozbudowy, nadbudowy, przebudowy

I remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
Zabudowy:

6. Dla istniejacych budynkow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe

_lub Uzupetniajace ustala sie mozliwogé przebudowy i remontu: obowigzuje zakaz
ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

7. Zakaz lokalizacji naziemnych stagji telefonii, stacji radiowych i wolnostojacych
masztow antenowych:;

8. Teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg,

W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okres$lajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

9. W zakresie odprowadzania wéd opadowych z parkingéw i placéw postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych |ub chemicznych

W ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi; }

10. Obowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek, z Zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

11.Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgce zadrzewienia
i zakrzewienia (w szczegoblnosci drzewa tworzace zielone szpalery). W przypadku
realizacji nowej zabudowy wycinke drzew nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum;

12.Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢  uwzglednienia istniejgcego
stanowiska archeologicznego.  Wszelkie  dziatania nalezy  prowadzié¢

W uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 10;

13.Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢  uwzglednienia istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej (napowietrzna linia elektroenergetyczna NN,
sie¢ kanalizacyjna, sie¢ wodociggowa, linia telekomunikacyjna). Wszelkie
dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z zarzadcg sieci;

14.Zagospodarowanie minimum 15% powierzchni  dziatki budowlanej jako
biologicznie czynne;j;

15. Wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 50% powierzchni dziatki:

16.Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic i sgsiednich terenéw w odlegtosci 5,0,
80 i 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

17.Realizacja zabudowy w dwdch zespotach, z pozostawieniem pasa terenu
0 szerokosci 32,0 m przeznaczonego na komunikacje i miejsca postojowe:

18.Adaptacja istniejgcej zabudowy, rozbudowa, modernizacja, przebudowa
oraz realizacja nowych obiektéw o wysokosci maksimum 120 m
od poziomu istniejgcego terenu do najwyzszego punktu pokrycia, nachyleniu
potaci dachowych od 40° do 45° i poziomie posadowienia posadzki parteru
maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku.



19.Zabudowa garazowa i gospodarcza moze byé realizowana jako wolnostojaca,
wbudowana lub zespolona z brytg budynku ustugowego;

20.Obowigzek stosowania rozwigzarn o wysokim standardzie architektonicznym:
21.Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym:
a) powierzchnia wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 0,20 ha;

b) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do przylegtego pasa
drogowego, nie moze by¢ mniejszy niz 70°:

) szeroko$é frontu wydzielanej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 20 m:

d) szeroko$é drég wewnetrznych dla obstugi wydzielanych dziatek nie moze byé
mniejsza niz 10 m w liniach rozgraniczajacych;

22.Obstuga komunikacyjna docelowo poprzez teren 1 KD (fragment skrzyzowania
na  obwodnicy miejskiej, planowanej wzdtuz zachodniej granicy obszaru)
oraz drogi na terenie 1 A.U. Do czasuy realizacji w/w skrzyzowania i uktadu drog

na terenie 1 A.U obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy uktad komunikacyjny,
Z wigczeniem do ulicy 19 Stycznia:

23.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut

prawny miejsc postojowych zwigzanych z  funkcjonowaniem obiektow
ustugowych;

24.Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy zagospodarowaé jako ,zielone
parkingi”, z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

25.Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:
a) 5 miejsc parkingowych na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug handlu;
b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii,

c) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administraciji
(biura, urzedy, banki, sale konferencyjne);

d) 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc uzytkowych ustug kultury;
e) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych
nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej w punktach: a, b, ¢ lub d;

26.Mozliwos¢ realizacji ogrodzenia o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, wykonanych z trwatych materiatow
(z wylgczeniem ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpaddéw
po produkcyjnych);

27. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfat wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 1 A.U ustala sie
W wysokosci 10 %. -

§ 15.

Dla terenu ustug, sktadéw, magazynow i produkcji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem:

1 U.P - pow. ok. 0,34 ha, ustala sie:



1. Przeznaczenie terenu na realizacje ustug, sktadéw, magazynéw i produkcji
0 Srednim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Utrzymanie istniejgcego Zzagospodarowania  terenu, z dopuszczeniem

modernizacji, przebudowy i budowy nowych obiektow zgodnie z ustaleniami
planu; :

< Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkgiji podstawowe;j, takich
jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodéw, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura:

4. Zakaz realizacji funkc;ji mieszkaniowe;j;

3. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
lub uzupetniajagcym ustala sie mozliwosé rozbudowy, nadbudowy, przebudowy

i remontu z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii
Zzabudowy; ‘

6. Ucigzliwosé realizowanych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska
nie moze wykraczaé na sgsiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajace z sasiedztwa ww. zabudowy;

7. Zakaz lokalizacji naziemnych stacji telefonii, stacji radiowych i wolnostojgcych
masztéw antenowych; :

8. Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej wodochtonnosci, nowoczesnych
technologiach i matg iloécig odpadéw i Sciekow:

9. W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingéw i placéw postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych Ilub chemicznych
W ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10.Obowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek lub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonym placyku gospodarczym, z Zzapewniong
obstugg komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow:

11.Zagospodarowanie minimum 15% powierzchni  dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki;

13.Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczgjacgj
terenu, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach odrebnych;

14.Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu istniejacej zabudowy
z zachowaniem ustalen niniejszego planu;

15.Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o ma_ksymalngj
wysokosci 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrymg I poziomie
posadowienia posadzki parteru maksimum 060 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

16.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgce;]
stacji transformatorowej 15/0,4 kV:



17.Przy  zagospodarowaniu terenéw ustala sie  konieeznosé uwzglednienia
istniejacych  elementow infrastruktury technicznej (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN, sie¢ wodociggowa, sje¢ kanalizacyjna, linia
telekomunikacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywad
W porozumieniu i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci:

zabudowy mieszkaniowe;j | ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze
tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu wiw linii:

28.0bstuga komunikacyjna docelowo poprzez teren 1 KD (fragment skrzyzowania
na  obwodnicy miejskiej, planowanej wzdhuz zachodniej granicy obszaru)
oraz drogi na terenie 1 A.U. Do czasu realizacji w/w skrzyzowania i uktadu drog

na terenie 1 A.U obstuga komunikacyjna poprzez istniejgoy uktad komunikacyjny,
z wigczeniem do ulicy 19 Stycznia;

20.0bowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcja terenu.

21.Dla funkgiji ustugowych i produkcyjnych obowigzek Zapewnienia jako minimum:

a) 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowe; ustug handlu;
b) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych

nie mniej jednak niz w ilogci okreslonej dla w/w funkgji;

22.Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy zagospodarowaé jako ,zielone
parkingi”, z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

23.0grodzenia - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowe, realizowane w linii
rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materiatéw (z wytgczeniem
ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych):

24.Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustavx(y
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 1 U.P, ustala sie
W wysokosci 10 %.

§ 16.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobow zagqspodarowa_nia terendéw
przeéznaczonych w planie na cele komunikacji ~ kotowej (KD) -
ROZDZIAL 1ll, § 20.

§17.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1. Zachowanie charakteru terenu 1 A.U jako ogélnodostgpnej przestrzeni publiczne]
z funkcjq ustug administracji (siedziba Urzedu Gminy) jako dominujgca;



2. Nadanie charakteru otwartej przestrzeni publicznej terenom pomiedzy zespotami
zabudowy (wyznaczonymi przez nieprzekraczalne linie zabudowy) na terenie

1 A_.U - w formig pla_cu z ulica, parkingami z Zielenig urzadzong i matg
architektura, w powigzaniu z sgsiednimi terenami ustug i administracji;

3. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji na terenie 1 A.U funkcji  ustugowe;j

o'charakterze Czasowym, takiej jak: pikniki, wystawy, kiermasze, pokazy, plenery,
widowiska, spektakle itp

4. Zaleca sie zagospodarowanie zespotu terenéw 1 AU, 1 KD i 1 UP

(W tym realizacje zabudowy) w oparciu o kompleksowy projekt architektoniczno —
urbanistyczny.

5. Obowigzujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE 11, § 11 niniejszego planu.

§ 18.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Jako element sieci komunikacji drogowej ustala sie teren drég publicznych,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem:

1. KD - teren drég publicznych;

§ 19.

Dla terenu drég publicznych, ustala sie:

1. Jako rozwigzanie docelowe powigzanie ukfadu komunikacyjnego na terenie
objetym planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem poprzez zapewnienie potaczenia
W postaci skrzyzowania z obwodnicg miejskg planowang wzdtuz zachodniej
granicy, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Do czasu realizacji skrzyzowania na planowanej obwodnicy miejskiej obstuga
komunikacyjna poprzez istniejacy uktad komunikacyjny, z wtgczeniem do ulicy 19
Stycznia;

4. Obowigzujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE I, § 12. niniejszego planu;

5. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu optat
wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20.

Dla terenu drég publicznych, oznaczonego symbolem:
1 KD - pow. ok. 0,25 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
- realizacja skrzyzowania na planowanej obwodnicy miejskiej;
- realizacja fragmentu drogi dojazdowej do obstugi mostu (rzeka Ptonka); :



N

Cze$¢ terenu nie wykorzystana na cele wymienione w pkt. 1 moze by¢

Przeznaczona na realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

i zielen urzadzong;

3. Dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania drogi dojazdowej do obstugi mostu
na rzece Plonce (we fragmencie realizowanej w ramach tereny 1 KD)

do obstugi komunikacyjnej przylegtego terenu 1 AU w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzgdcg w/iw drogi;

4. Szeroko$é jezdni drogi dojazdowej jako nie mniejsza niz 35 m a w przypadku
obstugi przylegtego terenu 1A.U - jako nie mniejszg niz 6,0 m;

5. Obowigzujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE II, § 12. niniejszego planu:;

6. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢  uwzglednienia istniejgcego
stanowiska archeologicznego.  Wszelkie dziatania  nalezy prowadzi¢

W uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 10;

7. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia istniejgcej zieleni:

8. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowe;j, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym.

a

§ 21.

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych
I ewentualnych ciagéw pieszo-jezdnych mozna réwniez wydziela¢ i ksztattowaé
w zalezno$ci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi. W istniejacej zabudowie
dopuszcza sie wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci 6,0 i 8.0 m w liniach
rozgraniczajgcych. Dojazd do maksimum trzech dziatek budowlanych dopuszcza sie
drogg o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 22.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej:

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczney:
1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejace i projektowane ustala sie jako docelowe
wyposazenie terenu w sieci:
a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarne;j,
¢) kanalizacji deszczowe;j,
d) elektroenergetyczna,
€) gazowsg,
f) telekomunikacyjna.

2. Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,
z mozliwoécig jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;



3,

10.

11.
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Planowane_ urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy  wykonywaé
Jako ppdzugmne, od istniejgcych w sgsiedztwie sieci, w granicach linii
rozgranlczajqcych ulic, w uzgodnieniu z Zarzadcg ulic i pod warunkiem

zgody i na warunkach ustalonych z wiascicielem gruntu;

Realizacja Poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej musi byc¢
poprzedzona wykonaniem kompleksowego projektu technicznego
uwzgledniajgcego wzajemne Wymagane  odlegtosci migdzy  sieciami,
ktéry zaktada kompleksowe wyposazenie poszczegélnych ulic (przewidziane

W planie elementy infrastruktury techniczne;j, nawierzchnie, chodniki, oswietlenie)
przekazywanych do uzytkowania;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejgce;j
W sgsiedztwie sieci wodociggowej, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci.
Kazda dziatka musi posiadaé przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody
zgodny z funkcjg i sposobem Zagospodarowania dziatki:

Odprowadzenie $ciekow poprzez planowang w drogach sie¢ kanalizacji
sanitarnej do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w Sposdéb zapewniajgcy
odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi

funkcji, sposobu zagospodarowania i rodzaju zabudowy, na warunkach
ustalonych z zarzadcg sieci.

Usuwanie odpadéw statych na wysypisko $mieci w spos6b i na warunkach
okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby komunalne:

Sposéb usuwania odpadow i odprowadzania $ciekow zwigzanych z ustugami
| produkcjg nalezy uzgodnié na etapie projektu inwestycji z wtasciwymi stuzbami
ochrony $rodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu z miejskimi
stuzbami komunalnymi:

Gospodarka odpadami - koniecznosé segregacji odpadéw w ramach
poszczegdlnych dziatek (nalezy przewidzied miejsca na pojemniki, zZwigzane
z selektywng zbidrkg odpadéw) oraz zorganizowany ich wywéz na spetniajgce
wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko, w Sposob zgodny z przepisami
odrebnymi na zasadach okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby
komunalne:

Odprowadzenie wéd opadowych (W tym takze z terenéw drog, parkingéw
I placéw postojowych) docelowo do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci lub w inny sposéb, zgodny
z obowigzujacymi przepisami;

Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych
W ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Do czasu realizadji
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe. stud.nie ch’ronne_
lub inne rozwigzania techniczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
(W tym zrzut $ciekéw opadowych do sieci kanalizacji ogélnosptawne;j):

Zrzuty wbdd  deszczowych wyposazone w urzgdzenia podczyszczajace
na wylotach.
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Kazda dziatka budowlana i budynek muszg byé podtgczone do sieci
elektroenergetycznej w sposob umozliwiajacy pobér energii elektrycznej zgodnie
z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki:

3 Zaopatrzenle W energie elektryczng i [ M e,

I GieKiryczng i oSwietlenie ulic poprzez kablowe linie NN,
zasilane z istniejgcych oraz nowych stagc;ji transformatorowych, zgodnie
Z indywidualnymi warunkami wiasciwego zarzadcy sieci:

Poprowadzenie planowanych linii niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajacych drog (w porozumieniu z zarzadcy drogi) a zasilanie obiektdw

odbywa¢ sie bedzie poprzez ztgcza kablowe z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki:

Przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢  uwzglednienia przebiegu
istniejgcych  linii elektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem ich
oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcgy
sieci. W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujacym pas terenu o szerokosci
6,0 m w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza sie
PO uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadey sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc
z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii:

Adaptacja istniejgcej oraz mozliwosé lokalizacji nowej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U.P;

Jako rozwigzanie docelowe - realizacja nowych odcinkéw  sieci
elektroenergetycznej jako podziemne linie kablowe, w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie drég publicznych;

Kazda dziatka budowlana i budynek muszg posiada¢ indywidualne lub zbiorcze
zrodta  ciepta  umozliwiajgce prawidtowe uzytkowanié zgodne =z funkcjg
I sposobem zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan. Zaleca sie wykorzystanie energii elektrycznej, gazu
lub oleju;

Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

Gazyfikacja przez przedsiebiorstwo gazownicze bedzie mozliwa jesli zaistniejq
techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych‘
W' przypadku braku mozliwoséci budowy odcinkéw sieci_ gazowych, zgodnle'
z art. 7 pkt 1 Ustawy Prawo Energetyczne, gazyfikacja terenu moze by¢
realizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach zawartych
pomiedzy przedsiebiorstwem gazowniczym i odbiorcg;

Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci administrow_anych przez
réznych operatorow - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigzanie docelowe
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci; -

Zabezpieczenie awaryjnej tacznosci telefonicznej d]a sytuacji szczegdlnych,
dotyczacych spraw obronnosci kraju i ochrony ludno$ci.

Docelowo ustala sie mozliwo$¢ realizacji innych elementdw infrastruktury
technicznej, np. systemow swiattowodowych.



Ustalenia dotyczace sposobu i terminow tymczasowego za
urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkgiji rolnej, ogrodnicze;j
sadowniczej lub Zagospodarowania w formie terendw Zieleni; ’

2. Do czasu zabudowy | Zagospodarowania poszcze

gospodarowania,

ROZDZIAL IV

Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw W obszarze ,,Mazowiecka”
(rysunek planu - zatacznik Nr 1B)

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i sposobéw ich
zagospodarowania:

§ 24.

Dla terenu ustug, handlu, sktadow, magazyndw i produkaiji, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem:

2 U.P - pow. ok. 2,25 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacje ustug, handlu, skfadow,
magazyndw i produkcji o $rednim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkgiji podstawowej,
takich jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodéw, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3. Zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej;

4. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
ustala sie mozliwosé rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontu
z zachowaniem ustalen niniejszego planu, w tym ustalonych linii zabudowy:

5. Ucigzliwosé realizowanych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska
nie moze wykraczaé na sasiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Przy realizacji inwestydiji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajace z sgsiedztwa ww. zabudowy;

6. Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej wodochtonnoéci, nowoczesnych
technologiach i matg iloscig odpadéw i Sciekow;

7. W zakresie odprowadzania wéd opadowych z parkingéw i placow postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych
W ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi:



8. _Dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych stacji telefonii, stagji radiowych
I wolnostojgcych masztow antenowych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

9. Obowigzek Zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek Iub jako
ostoniete, zadaszone, na wydzielonym placyku gospodarczym, z Zapewniong
Obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadoéw;

10.Zagospodarowanie minimum  25% powierzchni  dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11. Wskaznik intensywnosci zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziatki:

12.Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci 4,0, 50 j 10,0 m od linji

rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach
obowiagzujg ustalenia zawarte W przepisach odrebnych:

13.Realizacje nowej zabudowy o wysokosci maksimum 12,0 m od poziomu
istniejacego terenu do najwyzszego punktu pokrycia i poziomie posadowienia
posadzki parteru maksimum 0,60 m nad poziom terenu Przy wejsciu do budynku,

14.Zabudowa garazowa realizowana jako wolnostojgca, wbudowana |ub zespolona
Z brytg budynku ustugowego, w tym takze jako kondygnacje podziemne:

15. Mozliwo§é podziatu na dziatki budowlane, przy Czym minimalna powierzchnia
wydzielanej dziatki powinna mieé nie mniej niz 0,15 ha;

16.Przy  zagospodarowaniu terenu  koniecznosé uwzglednienia istniejacego
stanowiska archeologicznego.  Wszelkie dziatania  nalezy prowadzié
W uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
Zawarte w § 10;

17.Przy  zagospodarowaniu terendow ustala sie koniecznosé uwzglednienia
istniejacych  elementéw infrastruktury technicznej  (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN, kablowa linia  elektroenergetyczna eND, sieé
cieptownicza, sieé¢ wodociggowa, sieé kanalizacyjna, linia telekomunikacyjna).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci:

18.Przy lokalizacji zabudowy konieczno$é uwzglednienia istniejace; napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV wraz z obszarem jej oddziatywania (zgodnie
Z rysunkiem planu). W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujacym pas terenu
0 szerokosci 6,0m w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg | garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci:

19.Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgce;]
wnetrzowej stagji transformatorowej 15/0,4 kV (na terenie 1E);

20.Przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ istniejacy otwgr‘[y réw melioracyqu
(zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 31 pkt. 5 i 6). Nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 5,0 m od krawedzi w/w rowu:;

21.Przy zagospodarowaniu terenu w zachodniej jego cze$ci (dziatka nr ewid. 964)
nalezy uwzgledni¢ istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;

22.Obstuga  komunikacyjna poprzez planowang publiczng droge doja;dowa
1 KDD, zapewniajacg potaczenie z miejskg drogg publiczng (ul. Mazowiecka),
zgodnie z rysunkiem planu.



23.0bowiqzek Zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.
24 Miejsca postojowe dla samo

sca chodéw nalezy zagospodarowac jako ,zielone
parkingi”, z nie mniej niz jedny

m drzewem na kazde 4 miejsca postojowe:
25.Dla funkgji ustugowych i produkeyjnych obowigzek Zapewnienia jako minimum:
a) 5 miejsc parkingowych na 100 m?2 powierzchni uz

ytkowej ustug handlu:
b)

3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych

nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej dla w/w funkciji;

26.0grodzenia - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowe, realizowane w linii

rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materiatow (z wylgczeniem
ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadéw poprodukcyjnych);

27.Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy

O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 2 U.P, ustala sie
W wysokosci 5 %.

§ 25.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 E - pow. ok. 0,02 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:
2. Adaptacje istniejace; stacji transformatorowej 15/0,4 kV wraz z dojazdem;

3. W przypadku gdy lokalizacja stacji transformatorowej na wskazanym w planie
terenie ( lub jego czesci) bedzie zbedna - teren ( Ilub jego czes$¢) moze byé
Przeznaczony na poszerzenie przylegtych terenéw:

4. Obstuge komunikacyjna stanowi publiczna droga dojazdowa 1 KDD Zapewniajgca

potaczenie z miejskg drogag publiczng (ul. Mazowiecka), zgodnie z rysunkiem
planu;

5. Wszelkie dziatania zwigzane z lokalizacja, budows i modernizacjg w/w muszg
by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcs sieci;

6. Przy zagospodarowaniu terenu koniecznosé uwzglednienia istniejgcego
stanowiska archeologicznego. Wszelkie  dziatania nalezy  prowadzié¢
W uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 10;

7. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art.36, us’t f‘.- ustawy
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 10 %.

§ 26.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobéw zagospodarowania terenéow
przeznaczonych w planie na cele komunikacji kotowej ( KDD ) - ROZDZIAL IV, § 29.



§ 27.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy j budowy systemuy komunikacji.

Jako podstawowg sieé komunikacji drogowej ustala sie teren drogi

Awowg mun & publiczne;j,
WyzZnaczonej liniami rozgraniczajacymi i O0znaczonej symbolem:

1. KDD - droga dojazdowa klasy D.

§ 28.

Dla terenu drogi publicznej, ustala sie:

1. Powigzanie komunikacyjne tereniy objetego planem z miejskim uktadem

komunikacyjnym poprzez planowang droge publiczng - droga dojazdowa 1 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

ok Obowiazujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE II, § 12, niniejszego planu;

3. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu optat

wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 29.
Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej w planie symbolem:
1 KDD - pow. ok. 0,04 ha, ustala sie:

. Przeznaczenie terenu na urzadzenie drogi publicznej o Klasie dojazdowej (ulica
jednojezdniowa klasy D, z dwoma pasami ruchu)

-—

2. Wyznaczenie terenu o szerokosci ok. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych
Z przeznaczeniem na realizacje drogi 1 KDD, zgodnie z rysunkiem planu:

3. Szerokos¢ jezdni jako nie mniejszg niz 5,0 m;
4. Wyposazenie drogi w chodniki usytuowane po obu stronach ulicy;

5. Przy zagospodarowaniu terenu konieczno$¢  uwzglednienia istniejgcego
stanowiska  archeologicznego.  Wszelkie dziatania nalezy  prowadzié
W uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i w oparciu o ustalenia
zawarte w § 10.

§ 30.

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznyclj
i ewentualnych ciggow pieszo-jezdnych mozna réwniez wydziela¢ i ksztattowad
w zaleznosci od potrzeb, w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planq
| przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie¢ wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci
6,0 i 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych. Dojazd do maksimum trzech dziatek
budowlanych dopuszcza sig drogg o szerokoéci 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych.



Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budow

§ 31.

y systemu infrastruktury
techniczne;j:

Ustala sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

7

W oparciu o odpowiednie sieci istni

ejace i projektowane ustala sie jako docelowe
Wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczna,
€) gazows,

f) telekomunikacyjna.

Utrzymanie istniejacego  uzbrojenia  terenu  w infrastrukture techniczng,
Z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

Planowane  urzadzenia infrastruktury technicznej  nalezy wykonywagé
jako podziemne, od istniejacych w  sasiedztwie sieci, w granicach linij
rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu z zarzadcg ulic i pod warunkiem
zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych. W szczegdbinych
przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury techniczne;
na terenach nie przeznaczonych na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniu
zgody i na warunkach ustalonych z wtascicielem gruntu;

Realizacja poszczegélnych urzadzen infrastruktury technicznej musi by¢
poprzedzona wykonaniem kompleksowego projektu technicznego
uwzgledniajacego  wzajemne wymagane odlegtoSci miedzy  sieciami,
ktory zaktada kompleksowe wyposazenie poszczegoélnych ulic (przewidziane
W planie elementy infrastruktury technicznej, nawierzchnie, chodniki, oswietlenie)
przekazywanych do uzytkowania:

. Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowg i modernizacjg urzadzen

melioracyjnych (projekt i jego realizacja) na terenie objetym planem muszg byé
prowadzone w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg urzadzen melioracyjnych:;

Dla terenéw pofozonych w granicach zasiegu istniejacych urzadzen
melioracyjnych plan ustala:

1) na terenach, na ktorych wystepujg urzadzenia melioracyjne, nalezy
w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentuglnych
kolizji z istniejgcym drenazem zapewniajgce jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie;

2) projekt budowlany planowane;j inwestycji, przed wydaniem pozwc_)Ienig
na budowe, winien byé uzgodniony z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w Ciechanowie, Inspektorat
w  Ptonsku. Po zmianie sposobu uzytkowania gruntdw  rolnych
zmeliorowanych nalezy wystapic o wykreslenie z ewidencii urzadzen
melioracji szczegoétowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;



3) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejgcych odkrytych rowow
odwadniajgcych;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejacych rowéw otwartych
w odiegto$ci mniejszej niz 1,50 m od krawedzi rowu, a takze zakazywania
I uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m
od granicy rowu, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejace;j
W sgsiedztwie sieci wodociggowej, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci.
Kazda dziatka musi posiadaé przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziafki;

8. Odprowadzenie $ciekéw poprzez planowang w drogach sie¢ kanalizacji sanitarnej
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajqcy
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkciji,
sposobu zagospodarowania i rodzaju zabudowy, na Warunkach ustalonych
z zarzadcg sieci.

9. Usuwanie odpadéw statych na wysypisko $mieci w sposéb i na warunkach
okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby komunalne;

10.Gospodarka odpadami — konieczno$é segregacji odpadéw w ramach
poszczegolnych dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbiorkg odpadoéw) oraz zorganizowany ich wywoOz na spetniajgce
wymogi ochrony $Srodowiska sktadowisko, w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi na zasadach okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby
komunalne;

11.Sposoéb usuwania odpadéw i odprowadzania $ciekéw zwigzanych z ustugami
| produkcjg nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wiasciwymi stuzbami
ochrony $rodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu z miejskimi
stuzbami komunalnymi;

12.0bowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Do czasu realizacj
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie chtonne
lub inne rozwigzania techniczne zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
(w tym zrzut $ciekéw opadowych do sieci kanalizacji ogéinosptawnej);

13. Odprowadzenie wod opadowych (w tym takze z terendw drég, parkingdw i pIacévy
postojowych) docelowo do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci lub w inny sposéb, zgodny
Z obowigzujgcymi przepisami;

14.Zrzuty wod deszczowych wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce
na wylotach.

15.Kazda dziatka budowlana i budynek muszg byc¢ p_od%apzone Fjo sief:i
elektroenergetycznej w sposéb umozliwiajgcy pobér energii elektrycznej zgodnie
z funkcja i sposobem zagospodarowania dziatki;

16.Zaopatrzenie w energie elektryczng i o$wietlenie ulic poprzez kablowe linie NN,
zasilane z istniejacych oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wiaéciwego zarzadcy sieci;



17.Poprow_adz¢nie planowanych linii niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajgcych drég (w porozumieniu z zarzadcy drogi) a zasilanie obiektéw

odt?ywaé si¢ bedzie poprzez zitacza kablowe =z uktadami  pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki:

18.Przy zagospodarowaniu terenéw  koniecznosé uwzglednienia przebiegu
!stniejqcych linii elektroenergetycznych 15 kv wraz z obszarem
ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzgdcy sieci. W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujacym pas terenu
0 szerokosci 6,0 m w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze
tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii:

19. Adaptacja istniejace; stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie 1E;

20.Jako  rozwigzanie docelowe - realizacia nowych odcinkéw  sieci

elektroenergetycznej jako podziemne linie kablowe, w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie drég publicznych:

21.Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych sredniego i niskiego ciSnienia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

22.Gazyfikacja przez przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa jesli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw  sieci gazowych.
W przypadku braku mozliwosci budowy odcinkéw sieci gazowych, zgodnie
z art. 7 pkt 1 Ustawy Prawo Energetyczne, gazyfikacja terenu moze by¢
realizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach zawartych
pomiedzy przedsiebiorstwem gazowniczym i odbiorcy;

23.Kazda dziatka budowlana i budynek musza posiadaé indywidualne lub zbiorcze
zrodta ciepta umozliwiajgce prawidtowe uzytkowanie zgodne z funkcjg
| sposobem zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan. Zaleca sie wykorzystanie energii elektrycznej, gazu
lub oleju;

24.Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatorbw - poprzez sieé kablowg jako rozwigzanie docelowe
i na zasadach ustalonych z zarzadca sieci; .

25.Zabezpieczenie awaryjnej tacznosci telefonicznej dla sytuacji szczegélnych,
dotyczgcych spraw obronnosci kraju i ochrony ludnosci.

26.Docelowo ustala sie mozliwos¢ realizacji innych elementéw infrastruktury
technicznej, np. systemoéw $wiattowodowych.

§ 32.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasow_ego
Zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wythklem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkgji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni:



ROZDzIAL V

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw w obszarze
(rysunek planu - zatacznik Nr 1C)

Ustalenia dotyczace Przeznaczenia terenéw i sposobéw ich
zagospodarowania:

»Przemystowa”

§ 33.

Dla terenéw ustug, handlu, skfadéw, magazynéw i produkcji,
na rysunku planu symbolami:

3 U.P - pow. ok. 0,84 ha,
4 U.P - pow. ok. 1,05 ha, ustala sie:

Oznaczonych

1. Przeznaczenie terenéw na realizacje ustug, handlu, =sktadéw, magazynow
i produkgji o $rednim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych funkgji podstawowej, takich
jak; garaze, miejsca postojowe dla samochodéw, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3. Zakaz realizacji funkgji mieszkaniowej;

4. Ucigzliwos¢ realizowanych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska
nie moze wykracza¢ na sasiednie tereny, w tym tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne, miedzy innymi
wynikajace z sasiedztwa ww. zabudowy;

5. Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych stacji telefonii, stacji radiowych
| wolnostojgcych masztéw antenowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej wodochtonnosci, nowoczesnych
technologiach i matg iloscig odpadéw i $ciekow:;

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingéw i placéw postojo_wych -
obowigzek zneutralizowania substangji ropopochodnych lub chemicznych

w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8. Obowigzek zapewnienia miejsca (jako wbudowanego w budynek lub jako
ostonigte, zadaszone, na wydzielonych placykach gospodarczych,’z zapewniong
obstugg komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

9. Zagospodarowanie jako biologicznie czynnej;
a) minimum 15% powierzchni dziatki dla terenu 3 U.P,
b) minimum 25% powierzchni dziatki dia terenu 4 Uu.P,



10. Wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksimum 40% powierzchni dziatki dla terenu 3 U.P,
b) maksimum 30% powierzchni dziatki dla terenu 4 U.P,

11.Dla terenu 3 U.P nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m, 10,0 m
i 13,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu.

W' pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych;

12.Dla terenu 4 U.P nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 2,0 m od toru
bocznicy kolejowej oraz 5.0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie

Z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

13.Realizacje nowe;j zabudowy ' o wysokosci maksimum 12,0 m od poziomu
istniejacego terenu do najwyzszego punktu pokrycia i poziomie posadowienia
posadzki parteru maksimum 0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

14.Zabudowa garazowa i gospodarcza moze byé realizowana jako wolnostojgca
(1 kondygnacja o maksymalnej wysokosci 7,0 m), wbudowana lub zespolona
z brytg budynku ustugowego, w tym takze jako kondygnacje podziemne;

15.Dla terenu 3 U.P mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy czym minimalna

powierzchnia wydzielanej dziatki powinna mieé nie mniej niz 0,20 ha a szeroko$é
frontu dziatki minimum 50,0 m; g

16.Przy zagospodarowaniu terenéw 3 U.P i 4 U.P ustala sie koniecznosé
uwzglednienia istniejacego w sasiedztwie ujgcia wody (istniejgca studnia
na dziatce nr 991/1) poprzez zakaz:

a) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
b) wydobywania kopalin;

c) sktadowania odpadéw;

d) lokalizowania nowych uje¢ wody;

e) lokalizowania stacji paliw;

17.0bstuga komunikacyjna terenéw z wykorzystaniem miejskiego sy_stemu drc')_g
publicznych (ulice: Mazowiecka i Przemystowa), poprzez bezposrednie wigczenia
do w/w ulic, zgodnie z rysunkiem planu;

18.Przy zagospodarowaniu terenu 4 U.P, w jego pé’{nocno-zachodn.iej czesci
obowigzek zachowania istniejgcych zadrzewien i zakrzywier’\_w pasie 25,0 m
od granicy terenu sasiadujgcego z terenem ujecia wody ( istniejaca studnia
na dziatce nr 991/1);

19.Przy zagospodarowaniu terenu 4 U.P ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

20.Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie koniecznosé uwzglednienia
istniejgcych  elementdéw  infrastruktury  technicznej  (napowietrzna Ilme}
elektroenergetyczna NN, kablowe linie elektroenergetyczng eND, eSD, gWD, .SIeC
cieptownicza, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, linia telekomumkacqu).
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;



21. Przy lokalizadji zabudowy na terenie 4 U.P konieczno&é uwzglednienia istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz z obszarem jej oddziatywania
(zgodnie z rysunkiem planu). W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujgcym
pas terenu o szerokosci 6,0m w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a Zzabudowe gospodarczg
i garaze dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci:

22. Przy zagospodarowaniu terenu 4 U.P, w jego pdtnocno-wschodniej czesci, nalezy
uwzgledni¢ istniejace torowiska stanowigce fragment bocznic kolejowych
W dzielnicy przemystowej miasta, z dopuszczeniem modernizacji i przebudowy
urzadzen i obiektow kolejowych. Wszelkie dziatania (projekt i jego realizacja)
W sgsiedztwie w/w torowisk muszg by¢ prowadzone w porozumieniu z wiasciwym
zarzadcg;

23.0bowigzek zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.

24 Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy zagospodarowaé jako ,zielone
parkingi”, z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

25.Dla funkgji ustugowych i produkcyjnych obowigzek zapewnienia jako minimum:
a) 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu:
b) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych
nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej dla w/w funkciji;
26.0grodzenia - o wysokosci do 1,80 m, jako azurowe, realizowane w linii

rozgraniczajgcej terenu, wykonane z trwatych materlaiévy (z wylaczeniem
ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadow poprodukcyjnych);

27.Stawke procentowsa, stuzgca naliczaniu optat wynikajqcych.z art. 36, ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:
dla terenu 3 U.P w wysokosci 5 %,
dla terenu 4 U.P w wysoko$ci 5 %.

§ 34.

Dla terenu zaplecza komunikacji samochodowej (parkingi), oznaczonego na rysunku
planu symbolem:

1 KS - pow. ok. 0,18 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - parking z miejscami postojowymi dla samochodéw
W poziomie terenu;

2. Przeznaczenie uzupeilniajgce — mozliwo$¢ realizacji drogi wewnetrznej
Zapewniajgcej powigzanie komunikacyjne z ul. Przemystowg;

3. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkqji podstawpwej takich
jak; infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;



4. Obstuga komunikacyjna od istniejgcej drogi publicznej - ul. Przemystowa;

5. Przy  zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia istniejgcego

W sgsiedztwie ujecia wody (dziatka nr 991/1), w tym zapewnienie potgczenia
komunikacyjnego z ul. Przemystowsg;

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych z parkingdw i placéw postojowych
— obowigzek zneutralizowania substangji ropopochodnych lub chemicznych

w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7. Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy zagospodarowa¢ jako ,zielone
parkingi”, z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

8. Zagospodarowanie minimum 25% terenu jako biologicznie czynnego, w tym pas
0 szerokosci 10,0 m wzdtuz jego potnocnej granicy ;

9. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, wydzielania dziatek i wykonywania
ogrodzen;

10. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 1 KS ustala sie
w wysokosci 10 %.

§ 35.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych
i ewentualnych ciagéw pieszo-jezdnych mozna réwniez wydzielaé¢ i ksztattowaé
w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi. W istniejgcej zabudowie
dopuszcza sie wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci 6,0 i 8,0 m w liniach
rozgraniczajgcych. Dojazd do maksimum trzech dziatek budowlanych dopuszcza sie
drogg o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

§ 36.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej:

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i projektowane ustala sie jako docelowe
wyposazenie terenu w sieci:
a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczna,
e) gazowa,
f) telekomunikacyjna.



2.

Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng,
z mozliwoscig jej modernizaciji, rozbudowy i przebudowy;

Planowane  urzgdzenia infrastruktury  technicznej nalezy  wykonywadé
jako podziemne, od istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach [inii
rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu z zarzadcg ulic i pod warunkiem
zachowania innych ustaler planu oraz przepiséw odrebnych. W szczegoinych
przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej
na terenach nie przeznaczonych na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniy
zgody i na warunkach ustalonych z wtascicielem gruntu;

Realizacja poszczegélnych urzadzen infrastruktury technicznej musi by¢
poprzedzona wykonaniem kompleksowego projektu technicznego
uwzgledniajacego  wzajemne  wymagane odlegtosci  miedzy  sieciami,
ktdry zaktada kompleksowe wyposazenie poszczegdlnych ulic (przewidziane

w planie elementy infrastruktury technicznej, nawierzchnie, chodniki, oswietlenie)
przekazywanych do uzytkowania;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejace;j
W sasiedztwie sieci wodociggowej, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci.
Kazda dziatka musi posiadaé przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki:

Odprowadzenie $ciekéw poprzez planowang w drogach sie¢ kanalizacji sanitarnej
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w spos6b zapewniajacy
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkgji,
sposobu zagospodarowania i rodzaju zabudowy, na warunkach ustalonych z
zarzadcgy sieci.

Usuwanie odpadéw statych na wysypisko $mieci w spos6b i na warunkach
okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby komunalne:

Gospodarka odpadami — konieczno$é segregacji odpadéw w ramach
poszczegdinych dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbiorkg odpadéw) oraz zorganizowany ich wywéz na spetniajace
wymogi ochrony srodowiska sktadowisko, w spos6b zgodny z przepisami
odrgbnymi na zasadach okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby
komunalne;

. Sposéb usuwania odpadéw i odprowadzania $ciekéw zwigzanych z ustugami

i produkcjg nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wiasciwymi s%.uz_ba.mi
ochrony Srodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu z miejskimi
stuzbami komunalnymi;

10. Odprowadzenie wod opadowych (w tym takze z terenéw drég, parkingéw i placow

11:

postojowych) docelowo do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci lub w inny sposoéb, zgodny
z obowigzujgcymi przepisami;

Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych
W ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Do czasu realizacj
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe stud.nie ch’{onng
lub inne rozwigzania techniczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
(W tym zrzut $ciekdéw opadowych do sieci kanalizacji ogéinosptawnej);



12.Zrzuty  wod  deszczowych Wwyposazone w urzadzenia podczyszczajgce
na wylotach.
13.Kazda dziatka budowlana i budynek muszg by¢ poditgczone do sijeci

elektrogngrgetycznej W sposob umozliwiajgcy pobér energii elektrycznej zgodnie
z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki:

14.Zaopatrzenie w energie elektryczng i odwietlenie ulic poprzez kablowe linie NN,

za}silang z istniejacych oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wiasciwego zarzadcey sieci:

15.Poprowgdz_enie planowanych linii niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajacych drég (w porozumieniu z zarzadcg drogi) a zasilanie obiektéw

odbywa¢ si¢ bedzie poprzez ztacza kablowe z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki;

16.Przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢  uwzglednienia przebiegu
istniejgcych  linii elektroenergetycznych 15 kV  wraz zZ obszarem
ich oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadca sieci. W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujacym pas terenu
0 szerokosci 6,0 m w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze
tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

17. Adaptacja istniejacej oraz mozliwosé lokalizacji nowej stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U.P;

18.Jako  rozwigzanie docelowe - realizacja nowych odcinkéw  sieci
elektroenergetycznej jako podziemne linie kablowe, w liniach rozgraniczajacych
Wwyznaczonych w planie drég publicznych;

19.Zaopatrzenie w ciepto z istniejacej w sasiedztwie zbiorczej sieci cieptownicze;j.
W' przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza sie zastosowanie
indywidualnych rozwigzan, z wykorzystaniem wysokosprawnych
i proekologicznych technologii:

20.Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych $redniego | niskiego ci$nienia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

21.Gazyfikacja przez przedsiebiorstwo gazownicze bedzie mozliwa jesli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych.
W' przypadku braku mozliwosci budowy odcinkéw sieci gazowych, zgodnie
z art. 7 pkt 1 Ustawy Prawo Energetyczne, gazyfikacja terenu moze byé
realizowana na warunkach okreslonych w odrebnych umowach zawartych
pomiedzy przedsiebiorstwem gazowniczym i odbiorca;

22.Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
roznych operatoréw - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigzanie docelowe
i na zasadach ustalonych z zarzadcg sieci;

23.Zabezpieczenie awaryjnej tgcznosci telefonicznej dla sytuacji szczegdinych,
dotyczacych spraw obronnoséci kraju i ochrony ludnosci.

24.Docelowo ustala sie mozliwos¢ realizacji innych elementow infrastruktury
technicznej, np. systemow $wiattowodowych.



§ 37.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego Zzagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendw zieleni;

Do czasu zabudowy i Zzagospodarowania poszczegdinych terenéw zgodnie
z okre$lonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagespodarowania, mozna
Je tymczasowo uzytkowaé w sposédb dotychczasowy - jednak bez prawa

utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych
Z planem.

ROZDZIAL VI

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw w obszarze »Wyszogrodzka”
(rysunek planu - zatagcznik Nr 1D)

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i sposobow ich
zagospodarowania:

§ 38.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem:

-

1 MN - pow. ok. 0,02 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - poszerzenie
przylegtej dziatki nr ewid. 1869:

2. Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych:;

3. Dopuszcza sie realizacje elementow towarzyszacych, takich jak; garaze, miejsca
postojowe dla samochoddw, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia, dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Obowigzujg ustalenia zawarte w
przepisach odrebnych;

4. Obowigzek zapewnienia, facznie z sgsiednig dziatka nr 1869, miejsca (V\( ramgch
ogrodzenia lub wbudowanego w budynek, z zapewniong obstugg komunikacyjna)
na pojemniki do selektywnej zbiérki odpadéw;

5. Zagospodarowanie minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynne;j;

6. Obstuge komunikacyjng terenu zgodna z obstugg dzfatki nr ewid. 1869 -
poprzez ukfad istniejacych miejskich drég publicznych: ulica Proletariacka,
zgodnie z rysunkiem planu;

7. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako aZurowyc:‘h,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej terenu, wykonanych z trwatych materia’rgw
(z wylaczeniem ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadoéw
poprodukcyjnych);



8. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 1 MN, ustala sie
W wysokosci 5 %. '

§ 39.

Dla terenu ustug sportu, wypoczynku i zieleni urzadzone;j, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem:

1 US.ZP - pow. ok. 0,54 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sportu, wypoczynku i zielen

urzadzona o charakterze parku z zespotem zieleni wysokiej w czesci Srodkowe;
oraz terenami otwartymi;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu — mozliwosé realizacji zabudowy o funkcji
ustug nieucigzliwych z zakresu administracji, kultury, sportu, wypoczynku,
rekreacji, gastronomii oraz handlu na terenie wyznaczonym przez
nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkgji podstawowej takich
jak; infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4. Mozliwo$¢ wykorzystania terenéw otwartych na realizacje urzadzen sportu,
rekreacji i wypoczynku;

5. Mozliwos¢ lokalizacji w poziomie terenu funkcji ustugowej o charakterze
czasowym: pikniki, wystawy, kiermasze, pokazy, plenery, widowiska, spektakle
itp.), bez mozliwosci realizacji trwatych, statych obiektéw kubaturowych
i na warunkach uzgodnionych z wiascicielem i wiadzami samorzgdowymi;

6. Zakaz lokalizacji naziemnych stacji telefonii, stacji radiowych i wolnostojacych
masztéw antenowych;

7. Zagospodarowanie minimum 60% powierzchni dziafki jako biologicznie czynnej;

8. Mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw wzdiuz ulicy 1 Maja,
na odcinku do ulicy Rézy Luksemburg;

9. W zakresie odprowadzania wéd opadowych z parkingéw i placéw postojowych —
obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych
w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10. Obowigzek zapewnienia dla zabudowy ustugowej miejsca (jako wbudowanego w
budynek, z zapewniong obstuga komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej
zbidrki odpadoéw;

11.Przy  zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia istniejgcego
zadrzewienia i zakrzewienia. W przypadku realizacji nowej zabudowy wycinke
drzew nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum:;

12.Przy zagospodarowaniu terenu mozliwo$¢ zapewnienia potaczenia pieszego
pomiedzy terenami wokdt akwenu wodnego Rutki i ulicg Wyszogrodzka, poprzez
teren 1 ZP;



13.Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, od sgsiednich
terendw w odlegtosci 5,0 i 10,0 m od linii rozgraniczéjgcej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte
W przepisach odrebnych;

=l VG

14.Nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Rézy Luksemburg z uwzglednieniem
istniejacej podziemnej linii elektroenergetycznej eSD wraz z obszarem iej
oddziatywania (zgodnie z rysunkiem planu). W obszarze oddziatywania
w/w linii (obejmujacym pas terenu o szerokosci 5,0 m w obie strony od osi linii)
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe
gospodarczg i garaze dopuszcza si¢ po uzyskaniu pozytywne;j opinii zarzgdcy
sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu
w/w linii;

15.Realizacja zabudowy ustugowej o wysokosci maksimum 12,0 m od poziomu
istniejacego terenu do najwyzszego punktu pokrycia, nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45° i poziomie posadowienia posadzki parteru maksimum
0,60 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

16.Zabudowa garazowa i gospodarcza realizowana jako wbudowana lub zespolona
z brytg budynku ustugowego;

17. Obowigzek stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym:;

18.Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie  konieczno$¢ uwzglednienia
istniejgacych  elementéw  infrastruktury technicznej  (napowietrzna linia
elektroenergetyczna NN, kablowe linie elektroenergetyczne eND, eSD, sieé
wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, linia telekomunikacyjna). Wszelkie dziatania
z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z zarzadcy sieci;

19.Mozliwos¢ realizacji ogrodzenia o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajacej terenu, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpaddéw
poprodukcyjnych);

20.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych zwigzanych 2z funkcjonowaniem obiektéw
ustugowych;

21. Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:
a) 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handluy;
b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii,
¢) 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc uzytkowych ustug kultury;
d) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,
nie mniej jednak niz w ilosci okreslonej w punktach: a, b, lub c;

22 Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy zagospodarowaé jako ,Zielone
parkingi”, z nie mniej niz jednym drzewem na kazde 4 miejsca postojowe;

23.Mozliwoé¢ realizacji ogrodzenia o wysokosci do 1,60 m, jako aZurovyego,
realizowanego w linii rozgraniczajacej terenu, wykonanegg z trwafych matenak?w
(z wytaczeniem ogrodzen betonowych, stali zebrowanej i odpadow
po produkeyjnych);



24.Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu opfat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 1 US.ZP, ustala sie
w wysokosci 5 %.

§ 40.

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu‘symbolem:
1 ZP - pow. ok. 0,10 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - publiczna zielen urzgdzona o charakterze
zielonego skweru, z zachowaniem pieszego potaczenia przylegtych terenéw
(ulice; Rézy Luksemburg i Proletariackiej oraz tereny zielone wokét akwenu
wodnego ,Rutki”) z ulicg Wyszogrodzka;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodéw;

3. Dopuszcza sie realizacje elementéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak; infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

4. Zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
5. Zakaz wydzielania dziatek i wykonywania ogrodzen:

6. Zagospodarowanie minimum 20% powierzchni dziakki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

7. Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie konieczno$é uwzglednienia istniejgce;
wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

8. Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie konieczno$é uwzglednienia
istniejgcych  elementéw  infrastruktury  techniczne; (napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN, kablowe linie elektroenergetyczne eND, eSD, sieé¢
kanalizacyjna, sie¢ gazowa, linia telekomunikacyjna). Wszelkie dziatania z nimi
zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach ustalonych
z zarzadca sieci;

9. Nie ma przestanek do ustalenia stawki procentowej stuzacej ustaleniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 41.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaitowania
przestrzeni publicznych:

1. Zachowanie charakteru terenu 1 US.ZP jako ogdlnodostepnej przestrzeni
publicznej z funkcjg ustug sportu, wypoczynku i publicznej zieleni;

2. Zachowanie charakteru terenu 1 ZP jako ogdlnodostepnej przestrzeni publiczn_ej
z funkcjg publicznej zieleni urzgdzonej o charakterze zielonego skweru funkcjg
ustug sportu, wypoczynku i publicznej zieleni;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania na terenie 1 US.ZP przestrzeni
publicznych, w powigzaniu z funkcjg ustugows;



4. Zaleca sie zagospodarowanie terenu 1 US.ZP (W tym realizacje zabudowy)
W oparciu o kompleksowy projekt architektoniczno —urbanistyczny;

5. Obowigzujg ustalenia zawarte w ROZDZIALE I, § 11 niniejszego planu.

§ 42.

Ustalenia dotyczace modernizacii, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

Tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych
i ewentualnych ciggéw pieszo-jezdnych mozna réwniez wydziela¢ i ksztattowad
w zalezno$ci od potrzeb, w trakcie realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu
I przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci
6,0 i 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych. Dojazd do maksimum trzech dziatek
budowlanych dopuszcza sie drogg o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 43.

Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej:

Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. W cparciu o ocdpowiednie sieci istniejace i projektowane ustala sie jako docelowe

wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarne;j,

¢) kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyczna,

e) gazowa,

f) telekomunikacyjna.

2. Utrzymanie istniejacego uzbrojenia terenu w infrastrukture  techniczng,
z mozliwoscig jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy:

3. Planowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé
jako podziemne, od istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii
rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu z zarzadcg ulic i pod warunkiem
zachowania innych ustalen planu oraz przepisébw odrebnych. W szczegc’)lnych
przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznfej
na terenach nie przeznaczonych na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniu
zgody i na warunkach ustalonych z wiascicielem gruntu;

4. Realizacja poszczegélnych urzadzen infrastruktury technicznej musi byé
poprzedzona wykonaniem kompleksowego projektu technicznegp
uwzgledniajgcego wzajemne wymagane odlegtosci miedzy sigci_aml,
ktory zaktada kompleksowe wyposazenie poszczegdlnych ulic (przewidziane
W planie elementy infrastruktury technicznej, nawierzchnie, chedniki, oc$wietlenie)
przekazywanych do uzytkowania;



5. Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej
w sasiedztwie sieci wodociggowej, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci.
Kazda dziatka musi posiada¢ przytacze wodociagowe umozliwiajgce pobor wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki;

6. Odprowadzenie $ciekow poprzez planowang w drogach sie¢ kanalizacji sanitarnej
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej W spos6b  zapewniajacy
odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dia obstugi funkciji,

sposobu zagospodarowania i rodzaju zabudowy, na warunkach ustalonych z
zarzadcg sieci.

7. Usuwanie odpadow statych na wysypisko $mieci w sposéb i na warunkach
okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby komunalne;

8. Sposo6b usuwania odpadéw i odprowadzania sciekow zwigzanych z ustugami
i produkcjg nalezy uzgodni¢ na etapie projektu inwestycji z wtasciwymi stuzbami
ochrony érodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID), w porozumieniu z miejskimi
stuzbami komunalnymi;

9. Gospodarka odpadami - koniecznoéé segregacji odpadow W ramach
poszczegoinych dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbidrka odpadow) oraz zorganizowany ich wywo6z na spetniajace
wymogi ochrony srodowiska sktadowisko, w sposob zgodny z przepisami

odrebnymi na sasadach okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby
komunalne;

10. Odprowadzenie wod opadowych (w tym takze z terenow drog, parkingdw i placow
postojowych) docelowo do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
na warunkach ustalonych z zarzadcy sieci lub w inny sposob, zgodny
z obowigzujacymi przepisami;

11.0bowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych  lub chemicznych
w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Do czasu realizacji
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie chtonne
lub inne rozwiazania techniczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
(w tym zrzut sciekow opadowych do sieci kanalizacji ogolnosptawnej);

12.Zrzuty wod deszczowych wyposazone W urzadzenia podczyszczajace
na wylotach.

13.Kazda dziatka budowlana i budynek muszg by¢ podtaczone _do siepi
elektroenergetycznej w sposéb umozliwiajacy pobér energii elektrycznej zgodnie
z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki;

14. Adaptacja istniejacej oraz mozliwosé lokalizacji nowej stacji transformatorowej
15/0,4 KV na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZP;

15.Zaopatrzenie W energie elektryczng i oswietlenie ulic poprzez kablowe linie NN,
zasilane z istniejacych oraz nowych stacji tran_sformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wtasciwego zarzadcy siecl;

16. Poprowadzenie planowanych linii niskiego napquia NN w [lnlaf:h
rozgraniczajapych drog (w porozumieniu Z zarzadcg drogi) a zagllanle _ob|ektow_
odbywaé sig bedzie poprzez ztacza kablowe 2z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki;



17.Przy  zagospodarowaniu terenéw koniecznosé uwzglednienia przebiegu
istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV wraz z obszarem ich oddziatywania,
zgodnie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcy sieci.
W obszarze oddziatywania w/w linii (obejmujgcym pas terenu o szerokosci 5,0 m
w obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;
i ustugowej, a zabudowe gospodarczg i garaze dopuszcza sie
po uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze tracg moc
z chwilg likwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

18.Kazda dziatka budowlana i budynek muszg posiadac indywidualne lub zbiorcze
Zrédta ciepta umozliwiajgce prawidtowe uzytkowanie zgodne z funkcjg
I sposobem zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan. Zaleca sie wykorzystanie energii elektrycznej, gazu
lub oleju; T

19.Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

20.Gazyfikacja przez przedsiebiorstwo gazownicze bedzie mozliwa jesli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych,
W' przypadku braku mozliwosci budowy odcinkéw sieci gazowych, zgodnie
z art. 7 pkt 1 Ustawy Prawo Energetyczne, gazyfikacja terenu moze byé
realizowana na warunkach okre$lonych w odrebnych umowach zawartych
pomiedzy przedsiebiorstwem gazowniczym i odbiorca;

21.Zakaz lokalizacji naziemnych stacji telefonii, stacji radiowych i wolnostojgcych
masztéw antenowych;

22.Zabezpieczenie w facza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatoréw - poprzez sieé kablowg jako rozwigzanie docelowe
i na zasadach ustalonych z zarzadcy sieci;

23.Zabezpieczenie awaryjnej tgcznosci telefonicznej dla sytuacji szczegéinych,
dotyczacych spraw obronnosci kraju i ochrony ludnosci.

24.Docelowo ustala sie mozliwo$é realizacji innych elementoéw infrastruktury
technicznej, np. systemoéw $wiattowodowych.

§ 44.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni;

2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlaych terenow zgodnie
Z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna
je tymczasowo uzytkowaé w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych
zZ planem.



ROZDZIAL VI
Ustalenia koncowe:
§ 45.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ptonsk.

§46.

Dla terenéw objetych planem tracqg moc ustalenia: Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego  miasta Ptoriska, obowigzujgcego
przed uchwaleniem niniejszego planu i zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVI/65/97

Rady Miejskiej z dnia 19 listopada 1997 r (Dz. Urz. Woj. Ciech. 1998 r.
Nr 1, poz. 30.)

§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LXX/412/10
Rady Miejskiej w Ptonsku
z dnia 22 kwietnia 2010 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Plonska dla terenow potozonych przy ulicach: 19 Stycznia,
Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. N r80, poz. 717 z pézn. zm)
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu zostat opracowany zgodnie z uchwatg Nr XLI/211/08

Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Ogodinego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ptonsk dla terendw potozonych przy ulicach: 19-Stycznia, Mazowieckiej,
Przemystowej i Wyszogrodzkiej oraz Uchwatg Nr LIV/325/09 Rady Miejskiej w Ptonsku z
dnia 19 sierpnia 2009 roku zmieniajaca uchwate Nr XLI/211/08 Rady Miejskiej w Ptonsku z
dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego
Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk dla terenéw potozonych
przy ulicach: 19-Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkie;j.
Do opracowywania planu przystapiono w celu aktualizacji ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXV1/65/97 Rady Miejskiej w Ptorisku z dnia 19 listopada 1997r. (Dz. Urz. Woj.
Ciech. Z 1998r. Nr 1, poz. 3).

Procedura uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendbw  potozonych przy ulicach: 19-Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej |
Wyszogrodzkiej zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym

W zwigzku z wyczerpaniem trybu  sporzadzania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wymaganego przepisami ustawy z 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
niniejszym przedktadam projekt uchwaty.

Sporz. E. Grzesi%%gk

Spr. K. Marszat J,;arikowska




Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXX/412/10
Rady Miejskiej w Ptonsky

z dnia 22 kwietnia 2010 roky

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Plonskuy dotyczace sposobu realizacji oraz
zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw
potozonych przy ulicach 19- Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej
i Wyszogrodzkiej

Dla terenow potozonych w Plorsku przy ulicach19- Stycznia, Mazowieckiej,
Przemystowe; i Wyszogrodzkiej w obszarze Opracowania zmiany miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg inwestycje z zakresy infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta Ptorska.

Przewodniczgcy ady | Ptonsku
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_ Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXX/412/10
Rady Miejskiej w Ptonsku

z dnia 22 kwietnia 2010 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk
dla terenéw potozonych przy ul. 19- Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i
Wyszogrodzkiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w
Ptonsku przyjmuje nastepujace rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptonsk dla
terendbw potozonych przy ul. 19- Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowe] i
Wyszogrodzkie;.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk
dla terenéw potozonych przy ul. 19- Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i
Wyszogrodzkiej wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 22.01.2010 r. do 19.02.2010 r. W wyznaczonych
terminach sktadania uwag — do dnia 11.03.2010 r. wplyneta jedna uwaga, ktora
zostata rozpatrzona pozytywnie,




Uchwata Nr LXXII/422/10
Rady Miejskiej w Plonsku
z dnia 27 maja 2010 roku

zmieniajaca uchwale Nr LXX/412/10 Rady Miejskiej w Plonisku z dnia
22 kwietnia 2010 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Plonska dla terenéw polozonych przy ulicach: 19-Stycznia,
Mazowieckiej, Przemyslowej i Wyszogrodzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity Dz. U. z 2001r Nr 142 poz. 1591. ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.)
Rada Miejska w Plonsku,
uchwala, co nastepuje

§1

§1 ust.1 uchwaty Nr LXX/412/10 Rady Miejskiej w Plofisku z dnia 22 kwietnia 2010 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plofiska dla terenéw
potozonych przy ulicach: 19-Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkiej otrzymuje
brzmienie:

»l. Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Plofisku Nr XLI/211/08 z dnia 23 pazdziernika 2008 r.
W sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plonsk dla terenow potozonych przy ulicach: 19-Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowe;j
I Wyszogrodzkiej, oraz uchwata Nr LIV/325/09 Rady Miejskiej w Plonisku z dnia 19 sierpnia 2009 r.
zmieniajacg uchwate Nr XLI/211/08 z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do
zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonisk dla terendw
potozonych przy ulicach: 19-Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkiej, po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Plonsk (uchwata Nr XLVII/32/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r.) uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ploniska dla terenéw polozonych
przy ulicach: 19 Stycznia, Mazowieckiej, Przemyslowej i Wyszogrodzkiej, zwang dalej planem.”

§2

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Plofisk

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty Jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXXI1/422/10
Rady Miejskiej w Plorisku
z dnia 27 maja 2010 roku

zmieniajjcej uchwale Nr LXX/412/10 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
22 kwietnia 2010 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Plonska dla terenéw polozonych przy ulicach: 19-Stycznia,
Mazowieckiej, Przemyslowej i Wyszogrodzkiej

W §1 ust.] Uchwaly nr Nr LXX/412/10 Rady Miejskiej w Plofisku z dnia 22 kwietnia
2010r. pominigto uchwale Nr LIV/325/09 Rady Miejskiej w Plofisku z dnia 19 sierpnia 2009 r.
zmieniajaca uchwale Nr XLI/211/08 z dnia 23 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do
zmiany Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonisk dla terendw
pofozonych przy ulicach: 19-Stycznia, Mazowieckiej, Przemystowej i Wyszogrodzkiej

Z tych wzgledéw wnoszg o podjgcie przedmiotowe;j Uchwaty.

Opr. J unczalgé

a-:// Ad
Spr. E. Grzeszczak



