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W odpowiedzi na pytanie radnego K. Tucholskiego podczas posiedzenia komisji Budzetu,
Mienia Komunalnego i Gospodarki finansowej Miasta tj:
»Radny Krzysztof Tucholski poprosit o kserokopi¢ dokumentu, na podstawie
ktorego TBS w Plonsku Sp. z o.0. pobiera partycypacje¢”

informuje co nastepuje:

Umowa spotki Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Plonsku Sp. z o. o.
przewiduje mozliwo$¢ zawierania przez spotke umow partycypacyjnych. Stanowi o tym §6
umowy spdéiki, zgodnie z ktérym ,,Spétka moze zawiera¢ umowy partycypacyjne stosownie
do obowigzujgcych przepisow prawa.”. Przepisy prawa regulujace kwestie partycypacji
zawiera ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz ustawa ta byla wielokrotnie
zmieniana przez ustawodawce. Zmiany te dotyczyly takze przepisow dotyczacych
zawierania uméw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych.

Do 2004 r. przepisy dopuszczaly zawieranie umoéw w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokali mieszkalnych jedynie z takimi podmiotami jak: pracodawca
dziatajgcy w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikéw, osoby majace
interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie, powiat,
gmina, zwigzek miedzygminny lub Agencja Mienia Wojskowego, dzialajac w celu
podnajmowania lub przydziatu lokali mieszkalnych osobom fizycznym, organizacja pozytku
publicznego realizujgca cele, o ktorych mowa w art. 30a ust. 2 ustawy.

Tym samym nie bylo mozliwoséci zawierania umow w sprawie partycypacji z osobami
fizycznymi, ktére beda jednoczesnie najemcami lokalu.

Mozliwo$¢ taka pojawita si¢ z dniem 15 pazdziernika 2004 r. w zwigzku z wejéciem

w zycie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o zmianie ustawy o niektoérych formach popierania
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budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych innych ustaw. Na mocy tej ustawy
zostal dodany nowy przepis (art. 29a), zgodnie z ktérym osoba fizyczna moze zawrze¢ z
towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego,
ktérego bedzie najemca.

Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz dyspozycja tego przepisu nie naklada na strony
umowy najmu obowigzku zawarcia dodatkowej umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego a jedynie daje im mozliwo$¢ w tym zakresie. Tak wiec
zawarcie umowy partycypacyjnej ma charakter fakultatywny a nie obligatoryjny.
Podsumowujgc zatem powyzsze, podstawa prawng do zawierania przez Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego w Plonsku Sp. z 0. 0. z osobami fizycznymi umoéw w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego beda najemcami byty
postanowienia umowy spolki oraz przepisy ustawy o o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, ale w brzmieniu obowigzujagcym od dnia 15 pazdziernika
2004 r.

Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, iz w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego
w Plonsku Sp. z o. o. funkcjonuje zarzad jednoosobowy. Zgodnie z postanowieniami umowy
spotki w przypadku Zarzadu jednoosobowego do dokonywania czynno$ci prawnych w
imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Spotki samodzielnie. Tym samym do zawarcia umow
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uprawniony jest Prezes
Spoltki samodzielnie. Zawarcie umowy nie musi by¢ poprzedzone zadnymi wcze$niejszymi
aktami prawnymi czy tez innymi czynno$ciami (np. podjeciem uchwaty Zarzadu).

Nawet w przypadku, gdy pewne czynnosci, tj. sprawy przekraczajace zakres
zwyklych czynnosci spotki, (co w omawianym przypadku zawarcia umowy w sprawie
partycypacji, nie zachodzi) wymagaja podjecia uprzedniej uchwaty zarzadu, to zasady te nie
majg zastosowania przy funkcjonowaniu zarzagdéw jednoosobowych. Art. 208 Kodeksu
spotek handlowych naklada wprawdzie obowigzek podejmowania uchwat zarzadu w
spraWach przekraczajacych zakres zwyklych czynnosci spolki, jednak wymdg ten
wprawadzony jest jedynie w relacji do zarzaddéw kolegialnych. Tak wigec w przypadku
zarzadu jednoosobowego, dziatania jednej osoby sa tozsame z dzialaniem zarzadu jako
organu spotki, a uchwaly zarzadu zastgpuja samodzielne decyzje tej osoby (podjete w
réznych formach, np. zarzadzenia, oswiadczenia czy tez zawarcia umowy z innym

podmiotem).



Podsumowujac, podstawg do zawarcia przez Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego w Plonsku Sp. z 0. 0. z osobami fizycznymi uméw w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktorego beda najemcami jest art. 29a ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego a
organem wiasciwym do podjecia tej decyzji i zawarcia stosownej umowy jest Prezes

Zarzadu Spoltki samodzielnie.

W zalgczeniu:

- kserokopia umowy spétki TBS w Ptonsku Sp. z 0.0.
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