Elektronicznie podpisany przez:
HENRYK ZIENKIEWICZ
dnia 24 pazdziernika 2019 r.

UCHWALA NR XXI1/148/2019
RADY MIEJSKIEJ W PLONSKU

z dnia 24 pazdziernika 2019 roku

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plorisk, obszaru
potozonego przy ul. Warszawskiej po bytym dworcu PKS i obszaru potozonego przy ul. Postepu Rolniczego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym tj. (Dz. U.z2019r.
poz. 506, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z péZn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr V/52/2018 Rady Miejskiej
w Ptonsku z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ptorisk, obszaru potozonego przy ul. Warszawskiej po bylym dworcu PKS i obszaru
potozonego przy ul. Postepu Rolniczego, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ptonsk, przyjetego Uchwatg Nr XLIX/387/2017 Rady
Miejskiej w Ptonsku z dnia 29 czerwca 2017 r. i zmienionego Uchwatg Nr XX/136/2019 Rady Miejskiej z dnia
24 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ptonsk, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia og6lne

8 1. Uchwala sie zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ptonsk, obszaru
potozonego przy ul. Warszawskiej po bytym dworcu PKS i obszaru potozonego przy ul. Postepu Rolniczego,
zwang dalej ,,planem”.

8§ 2. Zatgcznikami do uchwalty sa:
1) zatgcznik nr 1 i nr 2 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zakgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

8 3. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1 - Ustalenia ogolne;
2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie terendw w planie;
3) Rozdziat 3 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) Rozdziat 5 - Ustalenia w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

6) Rozdziat 6 - Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) Rozdziat 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania;

8) Rozdziat 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami;

9) Rozdziat 9 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) Rozdziat 10 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

11) Rozdziat 11 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

12) Rozdziat 12 - Ustalenia szczegdtowe dla terendw obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej;
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13) Rozdziat 13 - Ustalenia szczegdtowe dla terenéw komunikaciji;

14) Rozdziat 14 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) Rozdziat 15 - Ustalenia koncowe.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwatg.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych i obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, ze wzgledu
na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej i ksztattowania krajobrazu, ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu obiektéw
podlegajgcych ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak wskazania
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk granic
tych obszardw obejmujgcych granice planu;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu.

8 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ptonsku;
2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym okres$lajagcym przeznaczenie podstawowe terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajagce granice
terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe i nie obejmujace
wiecej niz 40% powierzchni obiektow realizowanych na dziatce budowlanej lub wiecej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumieC dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie produkcja przemystowa dobr materialnych;

10) ustugach rzemiesSlniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg z zakresu
rzemiosta, w rozumieniu przepisow odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okre$lajace dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych do linii rozgraniczajacej
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teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkéw: okapéw, gzymsow, schoddw, pochylni, ryzalitbw wejsciowych iwjazdowych, gankow,
przedsionkow, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wijazdy: schodéw, daszkow,
balkonéw, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0
metry;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

13) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong geodezyjnie
po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugoweyj;
2) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) PU — teren obiektéw produkcyjnych i zabudowy ustugowej;
4) KS - teren zabudowy komunikacji autobusowej;
5) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8 6. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkdéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych oraz parkingéw, miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej linie wyznaczono, dopuszczajac jej przebudowe, nadbudowe i rozbudowe,
pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych wzgledem ktérych, linie zabudowy
okreslono.

8 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych iscian oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych iniezbednych dojazdow do obiektow
budowlanych, drég rowerowych, zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z innymi
ustaleniami planu i obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw oraz ustalen
okreslonych w § 6 ust. 3;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig nieruchomoscig lub w odlegtosci
1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 8. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkoéw ze Zrddet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania
w obowigzujgcych przepisach odrebnych,
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b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowigzujacg zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

4) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposob6w zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

8 9. 1. Wskazuje sie, ze tereny oznaczone symbolami IMWU, 1PU i 1KS, znajdujg sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika W6d Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna".

2. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
Nr 215 "Subniecka Warszawska "'

3. Dla obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wdd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustaler planu w zakresie
odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdziat 6.
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

8 10. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) IMNU - 1000 m?;
2) IMWU, 1PU, 1KS - 800 m?,
2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami 1IMNU, IMWU, 1PU, 1KS - 16 m.

3. Ustala sig, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC sie
w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

8 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drég publicznych przylegajacych do granic planu, z uwzglednieniem
ustalen szczegdtowych dla terenow;

2) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujgcych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 5 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowiazuje nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez
nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz
12,5x12,5m;

3) zasady obstugi parkingowej:

a) obowiagzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa

w granicach nieruchomosci, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci imiejscach okreslonych w obowigzujacych wtym zakresie przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych, 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
400 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug o powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 1 miejsce do parkowania na 100 m? na powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

- obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndw, ustug obstugi komunikacji, wtym stacji paliw -
10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i3 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

8§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu, pod warunkiem,
ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

3) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych w obszarze planu oraz poza nim,

b) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych,
c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

- Zz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terendw
i parkingébw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi w granicach wiasnej dziatki,

- z utwardzonych drog publicznych i dojazdéw niewyznaczonych, z powierzchni utwardzonych na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenach ustugowych, produkcyjnych iskladowo -
magazynowych oraz z parkingéw utwardzonych i parkingdw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha —
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajacych lub kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzadzer zapewniajgcych oczyszczenie Sciekéw do
parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, o ile stanowia o tym te przepisy,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;
5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej S$redniego i niskiego napiecia, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,



d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii (OZE),0
mocy nie przekraczajgcej 50 kW;

6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe sieci
Sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujagcych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okres$lonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej oraz zachowania stref kontrolowanych,

c¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

7) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, w tym zbiornikdw
na gaz i urzadzen okreslonych w pkt. 5 lit. d lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow nakaz uwzglednienia obowigzujgcych zasad okreSlonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13. Zakazuje sie lokalizacji obiektdw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

8§ 14. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i zabudowa
ustugowa z zakresu ustug handlu detalicznego, oswiaty, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, gastronomii oraz turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania);

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w pofgczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkdéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachdw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45°,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego — 30 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m2.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

8§ 15. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa z zakresu ustug
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej i administracyjnej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemieslniczych;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: lokale ustugowe z zakresu ustug okreslonych w pkt. 1;
3) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji garazy i parkingéw podziemnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych jedynie w parterach budynkdw mieszkalnych;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 5,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego — 120 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m2.

Rozdziat 12.
Ustalenia szczegdtowe dla terendw obiektow produkcyjnych oraz zabudowy ustugowej

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne i zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji sktadow i magazyndw,

b) dopuszczenie realizacji centrow wystawienniczo - logistycznych, wystawienniczo - handlowo -
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centrow konferencyjno — hotelowych,

c) na terenie nalezy uwzgledni¢ obstuge komunikacyjng terenu komunikacji autobusowej oznaczonego
symbolem 1KS, w tym dojazdu do ulicy Zajazd,

d) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

b) forma dachéw: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego i obiektu produkcyjnego - 110 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.

Rozdziat 13.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw komunikacji

8§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji autobusowej — dworzec autobusowy;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: lokale ustugowe realizowane w obiektach zwigzanych zobstugg dworca
autobusowego;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen niezbednych do funkcjonowania dworca autobusowego, w tym
budynkéw zwiazanych z obstugg pasazeréw, budynkéw administracyjno — socjalnych i budynkoéw
technicznych,

b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m2.
8§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, wtym niezwiazanych
z funkcjonowaniem drég, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych wtym zakresie przepisow
odrebnych,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych

- 1KDD - plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego niezbednego do wykonania skrzyzowania z droga
znajdujaca sie poza granicami planu,

- 2KDD - plan wskazuje jedynie cze$¢ pasa drogowego niezbednego do wykonania skrzyzowania z droga
znajdujaca sie poza granicami planu.

Rozdziat 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8 19. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci 15% dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdziat 15.
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach planu tracg moc:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicg Warszawska, Grunwaldzka, a drogg ekspresowg S7 oraz obszaru potozonego pomiedzy ulicg
Wieczorkow, atorami kolejowymi zatwierdzona Uchwatg Nr 1V/19/2015 Rady Miejskiej w Ptorisku z dnia
15 stycznia 2015 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2015 r. poz. 2477);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszaréw miasta Ptorisk, potozonych
w strefach: pdtnocno-centralnej, wschodniej i przemystowej zatwierdzona Uchwatg Nr LXXI1V/548/2018 Rady
Miejskiej w Ptonsku z dnia 11 pazdziernika 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 9980).

8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ptonsk.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Ptonsku

Henryk Zienkiewicz
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/148/2019
Rady Miejskiej w Ptorisku
z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z2018r. poz. 1945, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Ploisku stwierdza, ze uwaga ztozona w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Plonsk, obszaru polozonego przy ul. Warszawskiej po bylym dworcu PKS i obszaru poloZzonego przy
ul. Postepu Rolniczego, zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza Miasta Ptonsk, nie zachodzi tym
samym konieczno$¢ rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu.

Przewodniczacy Rady Miejskigj

w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/148/2019
Rady Migjskiej w Plonsku
z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Plonsku postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk,
obszaru polozonego przy ul. Warszawskiej po bylym dworcu PKS i obszaru polozonego przy ul. Postepu
Rolniczego, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowg drog publicznych, oznaczonych symbolem KDD,

b) przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢ w drogach,
o ktorych mowa w lit. a;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane zbudzetu Miasta Plonsk, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XX1/148/2019
Rady Miejskiej w Plonsku
z dnia 24 pazdziernika 2019 roku

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk, obszaru
polozonego przy ul. Warszawskiej po bylym dworcu PKS i obszaru polozonego przy ul. Postepu Rolniczego

LInformacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z2019r. poz. 506, zpzn. zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. 1945, z pozn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr V/52/2018
Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonisk, obszaru potozonego przy ul. Warszawskiej po bylym
dworcu PKS i obszaru polozonego przy ul. Postgpu Rolniczego.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto dwa niewielkie tereny w mieécie Plonsk, o powierzchni 2,47 ha. Jeden z nich
potozony jest przy ulicy Warszawskiej a drugi przy ulicy Postgpu Rolniczego.

3.Cel sporzadzenie planu.

Prowadzona procedura planistyczna jest wykonywana w zwigzku z Uchwala Nr V/52/2018 Rady Miejskiej
w Plonsku zdnia 20 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Plonsk, obszaru potozonego przy ul. Warszawskiej po bylym dworcu
PKS i obszaru potozonego przy ul. Postgpu Rolniczego. Sporzadzany plan jest zmiang dwdch obowiazujacych
planow miejscowych przyjetych w2015 12018 r. Bezposrednig przyczyng przystapienia do sporzadzania
niniejszego planu jest konieczno$¢ zmiany zasad zagospodarowania terendw przyjetych w planach
obowigzujacych. W przypadku terenu po bylym dworcu autobusowym dziatania planistyczne podjete dla niego
majg wymiar kluczowy dla wizerunku miasta oraz funkcjonowania systemu komunikacji zbiorowej. Upadtos¢
dworca oprocz utrudnien w transporcie podroznych spowodowata roéwniez powstanie  obszarow
dysharmonizujacych uktad przestrzenny czgsci §rodmiejskiej miasta. W planie obowigzujacym caty obszar dworca
zarezerwowano na rzecz utrzymania jego funkcji wraz z baza techniczng znajdujaca si¢ na jego zapleczu. Po
zmianach wlasnosciowych okazato sig, ze obszar ten jest za duzy w stosunku do potrzeb zwiazanych z odbudowa
dworca. Ustalenia planu obowiazujacego blokuja zatem inwestycje majace na celu zarowno odbudowe dworca, jak
rowniez ponowne zagospodarowanie terenéw nie potrzebnych do tych dziatan. W przypadku terenu potozonego
przy ulicy Postepu Rolniczego zmiana planu wynika z nieuzasadnionego przyjg¢cia przeznaczenia zwigzanego
z zielenia urzadzong na dzialce stanowiacej wlasno$¢ prywatna, ktora w obowigzujacych wczesniej planach
miejscowych miala funkcje budowlang. Dziatania planistyczne maja na celu przywrdcenie tego przeznaczenia
terenu, z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu.
W granicach planu obowiazuja:

1)zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Plonsk, dla obszaru potozonego
pomigdzy ulica Warszawska, Grunwaldzka, a droga ekspresowa S7 oraz obszaru polozonego pomigdzy ulica
Wieczorkow, atorami kolejowymi zatwierdzona Uchwata Nr 1V/19/2015 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
15 stycznia 2015 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2015 r. poz. 2477);

2)zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych obszard6w miasta Plonsk,
potozonych  w strefach: podinocno-centralnej, wschodniej 1iprzemystowej zatwierdzona Uchwalg Nr
LXXIV/548/2018 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia 11 pazdziernika 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r.
poz. 9980).

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.
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Pierwszy z terendw objetych zmiang planu potozony jest przy ulicy Warszawskiej i obejmuje obszar bytego
dworca autobusowego i bazy technicznej zwigzanej z jego obsluga. Teren ten ulegt znacznej dewastacji i stanowi
element silnie dysharmonizujacy obszar miasta. Wszystkie obiekty budowlane zlokalizowane w tym terenie sg
w zlym stanie architektoniczno — przestrzennym. Zniszczeniu ulegla réwniez infrastruktura stanowigca baze
obstugi podroznych, w tym place manewrowe, poczekalnia i stanowiska autobusowe.

Drugi teren potozony jest na osiedlu Poswigtne i obejmuje 1 dziatke potozong u zbiegu ulicy Postepu Rolniczego
i zabytkowego parku w Poswigtnem. Dziatka w chwili obecnej stanowi nieuzytek, pokryty nalotem roslinnosci
spontaniczne;.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Miasta Plonsk.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk zostato przyjete Uchwatg
Nr XLIX/387/2017 Rady Miejskiej w Ptonsku z dnia 29 czerwca 2017 r. W chwili obecnej studium podlega
zmianie, ktéra obejmuje rowniez tereny objete granicami opracowania. Zgodnie z delimitacja przestrzenno —
funkcjonalng studium (obejmujaca rowniez zmiany wprowadzane obecnie do studium) obszar planu znalazt si¢
w nastgpujacych terenach funkcjonalno — rozwojowych :

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej sredniej i niskiej intensywnosci.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie blizniaczej lub wolnostojacej oraz zabudowa ustlugowa
i ustugi wbudowane, z zakresu ustug handlu detalicznego, dzialalnosci biurowej i administracyjnej, oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu irekreacji, kultury, projektowania
1 pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz ustug rzemie$lniczych,

Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

- ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje paliw), logistyki
1 magazynowania towarow, sktadowania odpadow (w tym ztomu) i materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:

- lokalizacj¢ ushlug dopuszcza si¢ w polaczeniu zzabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce lub na
wyodrebnionych dziatkach na te cele,

- w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uklad drog publicznych i wewngetrznych obstugujacych
poszczegdlne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

- wmiar¢ wystgpienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrgbnienie w terenach obszaréw koncentracji ushug
podstawowych i ogélnobytowych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i
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- garaze podziemne,

- na dziatce nr ewid. 348 dopuszczalne jest zachowanie funkcji ogrodow dziatkowych. W przypadku zachowania
funkcji nalezy stosowac parametry urbanistyczne jak dla terenow ZD - tereny ogrodoéw dziatkowych.

Wykluczony Kkierunek przeznaczenia terenu:

- ustugi z zakresu handlu hurtowego, obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje paliw), logistyki
1 magazynowania towarow, sktadowania odpadow (w tym zlomu) i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne,

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenow:
- w zasiegu granic obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy,

- w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drég publicznych i wewnetrznych obstugujacych
poszczegdlne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

- realizacj¢ zabudowy na nowych terenach inwestycyjnych nalezy realizowa¢ w formie zorganizowanych osiedli
mieszkaniowych,

- lokalizacj¢ lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ jedynie w parterach, z wykluczeniem
wejs¢ do lokali ustugowych z klatek schodowych,

- dopuszcza si¢ koncentracje zabudowy ustugowej w lokalne centra ustug podstawowych i ogélnobytowych,

- w osiedlach starszej zabudowy wielorodzinnej konieczno$¢ przeprowadzenia dziatan w celu poprawy estetyki
i standardu technicznego budynkow (kolorystyka, detal itp.), z dopuszczeniem rekompozycji i przebudowy bryty
istniejacych budynkow wielorodzinnych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Warto$¢é wskaznika
zagospodarowania terenow
maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dzialki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,5 (z dopuszczeniem zwigkszenia wskaznika na

terenach objetych zmiang studium do 5,0) *1

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie 20% dzialki budowlanej

czynnej

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25 m dla teren6w zwigzanych z zabudowa

wielorodzinng i 15 m dla terenéw zwiazanych z
zabudowg ustlugowg (na terenach objetych zmiang
studium obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej 23 m) *1

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w 800 m?
tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci)

P - tereny produkcyjno — uslugowe
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

- obiekty produkcyjne, w tym zorganizowane w forme parkéw przemystowo - technologicznych i zabudowa
ustugowa, w tym stacji paliw, rozlewni gazu ptynnego, warsztaty samochodowe, myjnie samochodowe, bazy
transportowe oraz sktady i magazyny,

Dopuszczalny Kierunek przeznaczenia terenu:

- lokale mieszkalne lokalizowane w budynkach ustugowych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczone w na cele wlasne prowadzacego dziatalno$¢ ushlugowa, w wybranych kwartatach wskazanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- dopuszczenie  realizacji centrow wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo -
konferencyjnych, ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno — hotelowych,

- dopuszczenie koncentracji ustug handlowych w formie targowisk, w wybranych kwartalach wskazanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- garaze wielopoziomowe i podziemne,
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Uszczegotowione zasady zagospodarowania terenow:
- w zasiegu granic obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy,

- w nowych terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uktad drog publicznych i wewngtrznych obstugujacych
poszczegblne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

- (w zagospodarowaniu terenow objetych zmiang studium nalezy uwzglednic:

- rezerwg terenowq na rzecz vrealizacji dworca autobusowego wraz zprzynaleznym do niego
zagospodarowaniem terenow oraz infrastrukturq techniczng. W ramach zagospodarowania dworca dopuszczalne
jest realizowanie obiektow administracyjno — socjalnych i technicznych zwigzanych z jego funkcjonowaniem oraz
obiektow i lokali zwigzanych z obstugq podroznych. Dla terenu przewidzianego na cele dworca autobusowego
nalezy stosowac w planach miejscowych wskazniki i parametry urbanistyczne okreslone jak dla calej strefy terenow
produkcyjno - ustugowych P,

- zakres ochrony reliktow dawnego cmentarza zZydowskiego okreslony w ustaleniach studium odnoszgcych si¢ do
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami)l.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos$¢ wskaznika
zagospodarowania teren6w
maksymalna powierzchnia zabudowy 80% dzialki budowlanej
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 5,0
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie 10% dzialki budowlanej (z dopuszczeniem
czynnej zmniejszenia minimalnego udziatu procentowego

powierzchni biologicznie czynnej na terenach objetych
zmiana studium do 5% dziatki budowlanej) *1

maksymalna wysokos¢ zabudowy 40 m (z mozliwoS$cig zwiekszenia maksymalnej
wysokos$ci zabudowy o 5 m, w przypadkach
uzasadnionych procesami technologicznymi), za
wyjatkiem: budynkow mieszkaniowych dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysokos$¢ do 12 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki (w 2000 m? (z dopuszczeniem zmniejszenia minimalnej
tym dziatki budowlanej z podziatu nieruchomosci) powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej na
terenach objetych zmiang studium do 800 m?)*1

I1.Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1 i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od
strony drég publicznych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie uktadu urbanistycznego
przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie okreslono wskazniki i parametry
urbanistyczne dotyczace formy, wysokos$ci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
(art. 1 ust. 2pkt. 3).

Jedynymi obszarami podlegajacym ochronie i obejmujagcym granice opracowania jest Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych GZWP Nr 2151 "Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna", obejmujacy obszar potozony przy ul.
Warszawskiej oraz Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 215 "Subniecka Warszawska ", obejmujacy
caly obszar opracowania. Jest to jedyna forma ochrony w granicach planu. Ustalenia planu obowiazujace w tym
zakresie to nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod
podziemnych 1izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych
i opadowych.

W obszarze planu nie wystepuja gleby podlegajace ochronie, ktdre na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntdow rolnych ilesnych (Dz. U. z2017 r. poz. 1161), wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze lub nielesne.
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W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska, w zakresie mozliwym do
wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowiazujace przepisy prawa. Obejmujg one:

- nakaz ogrzewania budynkoéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania
w obowiazujacych przepisach odrebnych,

- nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi
poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

- obowiazujaca zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny,

- zakaz lokalizacji zakltadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej,
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

- kwalifikacj¢ terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze planu nie stwierdza si¢ obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie wystgpuja uwarunkowania stanowigce szczegdlne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi
1 mienia oraz urzadzenia lub obiekty wymagajace szczegodlnych sposobow zagospodarowania terenow.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancow na obszarze opracowania jest brak zagrozenia
osuwania si¢ mas ziemnych oraz zagrozenia powodzig (obszar znajduje si¢ poza granicami obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia).

Potrzeby o0sob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sa poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okres$lajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, ze zmianami). Inne udogodnienia dla
0sOb niepelnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym
inwestycji zwigzanych zrealizacja zabudowy izagospodarowania dzialek budowlanych, na podstawie
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia
zwigzanego z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz komercyjna funkcja ustugowa, w tym
handlem i produkcja. Zmiany w zagospodarowaniu spowoduja wzrost warto$ci nieruchomosci itym samym
uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15% wszystkich terenéw potozonych w jego granicach. Zmiana
zasad zagospodarowania terenow w obszarze planu oraz intensyfikacja parametréw i wskaznikow urbanistycznych
wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen
projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakoSci istniejgce;j
zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowalo wzrostem podatkéw wptywajacych do budzetu
miasta. Wzrost podatkow pozwoli na realizacj¢ zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych w innych
czgsciach miasta. Zgodnie z wykonang prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu wjego granicach
nie przewiduje si¢ realizacji celow publicznych szczegolnie obcigzajgcych budzet miasta.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Obszary objete granicami planu cato$ci stanowig wlasno$¢ osob prywatnych.
7.Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy izagospodarowania terenoOw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie
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obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji publicznych.

Zadania miasta w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport
1 wypoczynek beda realizowane w obiektach potozonych w innych rejonach miasta.

Posrednie oddziatywanie na interes publiczny ma odbudowa dworca autobusowego, przewidziana w planie.
Ustalenia planu nie powoduja ograniczen w mozliwosci zainwestowania srodkow publicznych na wykonanie tego
zadania. Angazowanie tych §rodkow bedzie wynikato z toku procesu inwestycyjnego przeprowadzanego w trakcie
realizacji ustalen planu.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej umozliwiajagcych uzbrojenie obszaru planu w niezbgdne sieci
i urzadzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno —
kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Technologie przejsciowe zzakresu systemu wodno —
kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczystosci, ktore mogg funkcjonowaé jedynie do czasu
wykonania sieci zbiorczej. Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu
dotycza jedynie dostawy ciepta. Brak miejskiej sieci cieplowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieptowniczych, przy czym w projekcie planu dopuszcza si¢ dostawe ciepta z tej sieci
po jej rozbudowie. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow ograniczono do nakazu realizowania go
na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu
infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie beda
powodowal zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwigzanych zich funkcjonowaniem. W projekcie planu
dopuszczono rowniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i energii.

Zaopatrzenie ludnos$ci w wode w obszarze planu odbywac si¢ bedzie jak okre§lono wczes$niej poprzez dostawe
wody z sieci miejskiej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza granicami planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona
poprzez uwzglednienie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujgciach
miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja dostawe wody do obszaru planu.

Obszar planu bedzie obstugiwany poprzez drogi potozone poza jego granicami. Ustalenia planu nie maja
bezposredniego wptywu na rozwdj systemow komunikacji w miescie.

Analiza wnioskoéw ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia
umozliwiaja realizacje¢ takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz Miasta Plonsk sporzadzajac projekt planu zrealizowal w petni procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu spoleczenstwa w pracach na projektem
planu. Burmistrz umies$cil na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo
umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia
do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe
prawna sporzadzanego planu oraz termin skladania wnioskow. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy
mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie zgodnos$ci z obowigzujacym studium
oraz przepisami ustawy o planowani izagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskow wzigto
réwniez pod uwage obowigzujace przepisy dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i finansowg prognoza skutkéw
uchwalenia planu Burmistrz udostgpnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt
planu zostat rowniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.
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Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, Burmistrz wytozyl projekt planu do publicznego wgladu,
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu powiadomil spoteczenstwo
w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Plonsku, w prasie lokalnej
oraz BIPie Urzedu Miejskiego. W ogloszeniu okreslit miejsce itermin wylozZenia, miejsce itermin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu.
W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyneta 1 uwaga, ktora dotyczyta zwigkszenia
maksymalnej wysoko$ci zabudowy na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Uwaga miata
wplyw jedynie na zagospodarowanie terendw nia objetych, ktoére stanowia jednolita wlasno$¢ osoby prawnej
sktadajacej uwage. W zwiazku z tym, ze dotyczyla ona terendw mieszkaniowo — ustugowych otoczonych terenami
intensywnej dziatalnos$ci gospodarczej, w tym intensywnego handlu, uwzglednienie jej nie powodowato rowniez
oddziatywania na inne tereny mieszkaniowe potozone w miescie Ptonsk. Sposob uwzglednienia uwagi umozliwit
tym samym skierowanie projektu planu miejscowego do Rady Miejskiej w Ptonsku, cele uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ptonsku i moze by¢
udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych. Procedura
planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania, Burmistrz uwzglednil zaréwno interes
publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty
jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
ushugowa i produkcyjna. Predyspozycje te wynikaja zar6wno ze stanu zagospodarowania terenow jak réwniez
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie
Z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
studium. Wybér funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg zardwno interes publiczny miasta (rozwdj terenow inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja
zamierzen inwestycyjnych). Dodatkowym celem sporzadzenia planu byla konieczno$§¢ odbudowy dworca
autobusowego wraz z przynaleznym do niego zagospodarowaniem terenu. Stworzenie warunkow do realizacji tej
inwestycji jest kluczowe dla zapewnienia komunikacji zbiorowej w miescie oraz zachowaniem potaczen
z regionem. Na etapie sporzadzania planu podstawowe dzialania Miasta w tym zakresie ograniczaty sie przede
wszystkim do okreslenia zasad zagospodarowania terenu przewidzianego do realizacji dworca.

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji zwigzanych siecig komunikacyjng miasta. W obszarze
planu wskazano natomiast inwestycje niezbedne do utrzymania transportu zbiorowego zarOwWno w wymiarze
lokalnym jak i ponadlokalnym.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciggow komunikacji pieszej oraz realizacje
$ciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na catym obszarze planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare
wystgpienia potrzeb w tym zakresie i bedg to wylacznie urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez
poszczegblnych inwestorow.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworza zwarty obszar terenéw inwestycyjnych. Rozwdj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych,
nie powigzanych ze soba przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowiazujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi czg$¢
rozlegtych terenéw inwestycyjnych miasta Ptonsk.

15.Zgodno$é¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Plan jest zgodny z wykonang w 2015 r. dla miasta Plonsk oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ptonsk i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena
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aktualno$ci zostala przyjeta przez Rad¢ Miejska w Plonisku na podstawie Uchwaly XXXVII/269/2016 z dnia
20 pazdziernika 2016 r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego Miasta
Ptonsk oraz studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Plonsk. Analiza
wykazata, ze czgs¢ planow miejscowych obowigzujacych w miescie wymaga uaktualnienia. Sporzadzenie projektu
zmiany planu, ktory jest zmiang zmiany planu obowiazujacego jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizy.
Podstawa do zmiany planu wg analizy jest konieczno$¢ dostosowania ustalen plandéw do zmienionych przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskow zlozonych w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planéw miejscowych lub niejednoznacznos$ci ustalen tych planow. Wszystkie przestanki okre$lone
w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego zmiany planu, tym samym projekt zmiany planu jest zgodny
z wynikami analizy.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu miasta zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie
skutkoéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze w wyniku realizacji ustalen planu gmina nie poniesie
zadnych znaczacych kosztow. Dochody miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu beda
stosunkowo wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkéw od gruntéw
1 nieruchomosci.

III.Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.
a)zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b)wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza finansowa skutkéw
uchwalenia planu,

c)projekt planu zostal przestany do uzgodnien i opiniowania,

d)po uzyskaniu niezbednych uzgodnien iopinii plan wylozono do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko,

€)sposob rozstrzygnigcia uwagi ztozonej w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, umozliwit
przekazanie go do Rady Miejskiej w Ptonsku, celem uchwalenia.

2.Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaly Nr XX1/148/2019 Rady Miejskiej w Plonsku z dnia
24 pazdziernika 2019 r. Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. 1945, z pdzn. zm.).

()*1 oznaczenie zmian wprowadzonych do studium na podstawie Uchwaly Nr XX/136/2019 Rady Miejskiej
w Plonsku z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Plonsku

Henryk Zienkiewicz
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