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Pan
Andrzej Pietrasik
Burmistrz Miasta Plofisk

Dotyczy odpowiedzi na pytanie Pana Wladystawa Kucihiskiego - Radnego Rady Miejskiej
w Plofisku: ,,Czy sa powody prawne, ktére zabraniajg, aby wczesniej dokonaé¢ wyceny
nieruchomosci, a nastgpnie podejmowa¢ uchwalg o sprzedazy?”

W zalaczeniu przekazujg opini¢ prawna r.pr. D. Nastaszyc udzielajacej odpowiedzi na pytanie
zadane przez Pana Wiadystawa Kucinskiego - Radnego Rady Miejskiej w Plofisku.

§ 7 powazanjem
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Sebastian Krajewski
Podinspektor ds. prawnych
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Opinia prawna

Radny Pan Wiadystaw Kucinski na sesji w dniu 20 pazdziernika 2011
roku zwrécit sig o wydanie opinii prawnej udzielajacej odpowiedzi na pytanie
»czy jest mozliwa sytuacja, ze miesiac wczesniej lub na tyle ile rzeczoznawca
moze dokona¢ wyceny lub przyja¢ stanowisko Rady upowazniajace Burmistrza
do zlecenia wyceny”.

Pytanie zadane zostato w zwiazku z podejmowang przez Rade Miejska
uchwala Nr XVII/128/11 Rady Miejskiej w Plonisku w sprawie wyrazenia zgody
na sprzedaz na rzecz uzytkownika wieczystego, w trybie bez-przetargowym,
prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej whasno$¢ Gminy Miasto
Plonsk.

Postawe prawna takiej uchwaty stanowia przepisy art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 32 ust. | art. 37
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami prawo do
nabycia  wlasnosci  nieruchomosci  gruntowej  przystuguje  wylacznie
uzytkownikowi wieczystemu bez przeprowadzania przetargu.

Tym samym przepis ten wprowadza ograniczenie jednostki samorzadu
terytorialnego w ustaleniu przysztego nabywcy.

Z drugiej jednak strony podnies¢ nalezy, ze uzytkownikowi wieczystemu
nie przystuguje roszczenie z art. 64 k.c. o zobowigzanie przez sad jednostki
samorzadu terytorialnego do zlozenia o$wiadczenia woli o sprzedazy
nieruchomosci gruntowej. Sprzedaz nieruchomosci zalezy tylko i wylacznie od
woli whadciciela tj. jednostki samorzadu terytorialnego. Jednakze sprzedaz
nieruchomosci innej osobie niz uzytkownikowi wieczystemu bytaby sprzeczna z
ustawg i prowadzitaby do wygasniccia uzytkownika wieczystego gdyz prawo
uzytkowania wieczystego obcigza¢ moze tylko nieruchomosci Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego.

Zaden przepis prawa nie wskazuje wprost kolejnosci podejmowanych
przez organ czynnosci zwigzanych ze sprzedaza w drodze bez -przetargowej
nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego.

Jednoczednie literalne brzmienie przepisu art. 18 wust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym pozwala na przyjecie,
ze pierwsza czynnoscia w tym zakresie jest uchwata rady gminy wyrazajaca
zgodg na zbycie nieruchomosci.

Po podjeciu uchwaty przez rad¢ gminy burmistrz jako organ wykonawczy
sporzadza wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy na mocy art. 35
ustawy o  gospodarce nieruchomo$ciami, zleca dokonanie wyceny
nieruchomosci, przystgpuje do sporzadzenia protokolu uzgodnien z nabywea i
zawiera umowe sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego. Data
sporzadzenia aktu notarialnego jest data przeniesienia wtasnosci nieruchomosci .
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Za przyjeciem, ze uchwata rady gminy powinna poprzedza¢ zlecenie
wyceny nieruchomosci przesadza rowniez brzmienie art. 254 pkt 3 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z
p6zn. zm.) nakladajacy na jednostke samorzadu terytorialnego dokonywanie
wydatkéw w sposob celowy i oszczedny, z zachowaniem zasady uzyskiwania
najlepszych efektow z danych naktadow.

Zlecenie przez organ wykonawczy wyceny nieruchomodci  przez
rzeczoznawce majatkowego i zaplata za taka ustuge a dopiero wowezas
przediozenie radzie gminy projektu uchwaly w tym przedmiocie, w sytuacji nie
podjecia jej przez rade skutkowatoby wydatkowanie~ §rodkow budzetowych w
sposob niecelowy, a wige z pominigciem zasad okreslonych w art. 254 ustawy
o finansach publicznych
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