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Dotyczy pytan radnej Pani Bozeny Dzitowskiej, zgloszonych podczas XXI sesji Rady Miejskiej
w Plorisku w dniu 29.12.2011 r., w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Plorisk na lata 2012 — 2017:

Sz. P. Andrzej Pietrasik
Burmistrz Miasta Plonsk

1. Czy w ubieglym roku byla jedna, czy dwie podwyzki czynszow? Jak jest to planowane na rok
2012? Czy mieszkancy w zasobach komunalnych mogg spodziewac¢ si¢ podwyzek?

W 2011 roku zostala wprowadzona jedna podwyzka czynszow w gminnym zasobie
mieszkaniowym, ktéra zaczela obowiazywaé od 1 kwietnia 2011 r. Natomiast w roku 2012,
z uwagi na wysokie koszty utrzymania starzejacego si¢ zasobu komunalnego, planuje si¢
wprowadzenie dwéch podwyzek czynszéw, by standard ushig $wiadczony przez zarzadeg
nie byl nizszy niz w roku 2011.

Uprawnienie do podwyzszania czynszu wynika z art. 9 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, ze zmianami), zgodnie z ktorym podwyzszanie
czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od wiasciciela,
nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy. Ponadto, zgodnie z ww. ustawa
maksymalna wysoko$¢ podwyzki nie moze przekroczy¢ w skali roku 3% wartodci
odtworzeniowej lokalu. Przy zastosowaniu wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, maksymalna stawka czynszu nie mogtaby
przekroczy¢ 8,57 zb/m? powierzchni lokalu.

Aktualnie obowigzujaca stawka czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym dla lokali
o0 najwyzszym standardzie wynosi 3,55 ZHm? powierzchni.

2. Ile umorzeti, odroczen, rozlozen na raty zostato przyznanych najemcom lokali komunalnych
w2011 roku?

Zasady, sposéb i tryb rozpatrywania spraw z zakresu udzielania ulg, okresla uchwata
nr LXX/413/10 Rady Miejskiej w Plofisku z dnia 22 kwietnia 2010 r. w sprawie okreslenia
szczegbtowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania i rozkladania na raty naleznosci
pienigznych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie Miasto Plofisk lub jej
jednostkom podlegtym.

Zgodnie z ww. uchwala, w roku 2011 zastosowano, na wniosek Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Plofisku, 12 umorzen zaleglosci z tytutu najmu lokalu komunalnego, ciazacych
na lokalach, ktérych najemcy zmarli, natomiast mieszkania zostaly przekazane do dyspozycji
Gminy Miasto Plofisk.
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Ponadto w stosunku do 37 wnioskodawcow wyrazono zgode na splate zalegtosci w ratach
miesigcznych.
Nie zastosowano odroczen w splacie zaleglosci z tytutu najmu lokalu komunalnego.

3. lle przetargéw dotyczacych zasobéw mieszkaniowych przeprowadzono w 2011 roku
i na jaka kwotg?

W 2011 roku Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej przeprowadzil 133 zamdwienia o lacznej
wartosci 1.576.643,66 zt, w tym:
a) zaméwienia, ktorych warto$¢ nie przekraczata wyrazonej w zlotych rownowartosci kwoty
14.000,00 euro — 133 zamdwienia o tacznej wartosci 811.332,18 zt brutto;
b) zamoéwienia, ktérych wartos¢ przekraczata wyrazong w zlotych rownowarto$¢ kwoty
14.000,00 euro — 3 zamdéwienia o tacznej wartosci 765.311,48 zt.

4. Jakie byty wptywy z reklam na lokalach komunalnych w 2011 roku? Czy podjeto dziatania,
ktére mogg zwigkszy¢ wplywy z reklam w latach nastepnych?

Wplywy za umieszczenie reklam na budynkach komunalnych za 2011 rok wyniosty 32.004,45 zt
netto. W styczniu 2012 roku ZGM w Plonisku, po analizie wysokosci oplat oraz wzrostem
zainteresowania wynajmem powierzchni reklamowej, przedstawi propozycje nowej, wyzszej
stawki za wynajecie 1 m’ powierzchni reklamy na budynkach komunalnych.

5. Dotyczy rozdziatu 8 zalacznika do projektu uchwaly, w ktérym jest zapis, ze ,w celu
wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢
podejmowanie nastgpujacych dziatan:

a) racjonalizacja prywatyzacji zasobu mieszkaniowego, wypowiadanie umow najmu osobom
zajmujacym lokale komunalne w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy, ktére
nie skorzystaly z prawa pierwokupu pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania
wynajecia innego lokalu mieszkalnego”.

Czy jest to praktyka, ktéra miala miejsce do tej pory, czy tez jest to nowa praktyka, ktéra

bedzie ksztaltowata polityke wzgledem najemcow, ktorzy nie wykupili lokali, a maja prawo

pierwokupu?

Wypowiadanie uméw najmu osobom zajmujacym lokale komunalne w budynkach stanowiacych
wspotwlasnosé gminy, ktére nie skorzystaty z prawa pierwokupu bedzie nowa praktyka.

Z chwilag wykupu pierwszego mieszkania, z mocy prawa powstaje wspélnota mieszkaniowa.
Ma ona prawna mozliwos¢ zaciggania zobowiazan, m.in. na remonty elewacji, czgsci wspolnych.
Wéwezas gmina, poprzez ZGM w Plonisku partycypuje w kosztach takiego remontu pokrywajac
koszty za lokale komunalne, proporcjonalnie do ich powierzchni.

Aby uniknaé tych kosztéw, za zasadne uznaje si¢ prowadzenie dziatan zmierzajacych
do sprzedazy na rzecz najemcow wszystkich mieszkan komunalnych w danym budynku.

6. Dotyczy punktu 8.1. podpunkt b) ,weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie najemcom,
ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, poprzez posiadanie prawa do innego lokalu
badz nieruchomosci. Dotyczy takze wspélmaltzonka, osoby pozostajacej faktycznie
we wspdlnym pozyciu”, kto bgdzie dokonywat konkretnej weryfikacji, czy wspétmatzonek
najemcy posiada lokal?

Weryfikacje uméw najmu bgda prowadzone przez Referat Spraw Lokalowych, poprzez ustalenie
miejsca statego pobytu malzonka najemcy (osoby pozostajacej faktycznie we wspélnym pozyciu
z najemca, 0s6b wspdlnie z nim zamieszkujacych) oraz wystepowanie do organéw z prosba
o podanie informacji, kto jest wiascicielem danego mieszkania, nieruchomosci.
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7. Dotyczy punktu 8.2. podpunkt b) ,,zmniejszenie liczby dhuznikéw i listy potencjalnych osob
oczekujacych na lokale socjalne”, jak to ma by¢ konkretnie zrobione?

Zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne bedzie
polegalo na prowadzeniu rozméw z osobami zalegajacymi z oplatami z tytutu najmu lokalu
komunalnego, w celu zaproponowania rozwigzania zaistnialej sytuacji. Osoby, majace trudng
sytuacjg finansowa nie wiedza, ze moga skorzysta¢ z rozlozenia na raty zaleglosci czynszowych,
zamiany obecnie zajmowanych lokali na mniejsze, badZ o nizszym standardzie, a takze
o mozliwosci odpracowania zalegtosci.

Ponadto w Referacie SL zarejestrowane sa podania najemcow lokali komunalnych, ktérzy chea
poprawié swoje warunki mieszkaniowe, poprzez zamiang mieszkania np. na lokal wigkszy,
deklarujac jednoczesnie splatg zaleglosci. W zwiazku z powyzszym Referat SL bedzie
proponowal osobom zadtuzonym wzajemna zamiang mieszkan z jednoczesng splata zaleglosci
przez strong przejmujaca mieszkanie.

Przewidujemy, ze podjecie takiego dziatania spowoduje zmniejszenie liczby diuznikéw,
a tym samym zmniejszeniu ulegnie ilo§¢ kierowanych do sadu pozw6w o eksmisjg, co w efekcie
wplynie na liczbg 0s6b oczekujacych na lokale socjalne (z wyrokéw o eksmisjg).

8. Dotyczy zapisu: ,,za celowe uznaje si¢ stworzenie mozliwosci splaty zaleglosci z tytutu najmu
lokalu poprzez wykonanie przez zadhuzonych najemcéw lub czionkéw ich rodzin prac
remontowych pod kierownictwem i nadzorem zarzadcy”, czy duzo osob skorzystato z tego
prawa w roku 2011?

W 2011 roku 16 oséb odpracowalo zaleglosci z tytutu najmu lokalu komunalnego, na kwote
51.268,00 zk. Osoby te zajmowaly si¢ przede wszystkim konserwacja zieleni oraz wykonywaty
prace porzadkowe na posesjach zarzadzanych przez ZGM w Plofisku.

9. Dotyczy zapisu: ,,i lokale uzytkowe, ktére pomimo wielokrotnych préb ich wynajecia nie
znalazly najemcéw jak i takich, ktérych wynajem jest nieoplacalny przeznaczy¢ na cele
mieszkaniowe poprzez adaptacje”, czy duzo jest takich lokali? Jaki bedzie tego koszt?

W 2011 roku przeksztatcono jeden lokal uzytkowy, potozony przy ul. Rutkowskiego 18 na dwa
lokale mieszkalne. ZGM w Plonisku ponidst koszt sporzadzenia dokumentacji technicznej oraz
wykonanie wewnetrznej instalacji elektrycznej w lokalach, tacznie 10.939,48 zi. Natomiast
najemcy, wedtug kosztorysow inwestorskich, na adaptacje mieszkan poniesli koszt 32.856,51 zt.
W 2012 roku planuje si¢ przeksztalcenie jednego lokalu uzytkowego, potozonego przy ul. 19-go
Stycznia 3 na dwa lokale mieszkalne. Obecnie w przygotowaniu jest dokumentacja techniczna,
dlatego koszt inwestycji nie jest jeszcze znany.
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